SATZUNG DER GEMEINDE FREDENBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "FREDENBECKER WIESEN"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

u Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung: Schule

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z.B. |
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 9,0
FHO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

maximal zuldssige Traufhdhe in Metern, z.B. 6,5
TH 6,5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),

vgl. textl. Festsetzung

Hohenbezugspunkt in Metern Uber Normalhéhennull (NHN),
1897 z.B. 18.97 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO),

vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Ful®- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i ik i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) oder
i GFL § Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

i
%_' L '_E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

Griunflachen

@ offentliche Griunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

RRB Regenrickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8 cooo 8 Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von
8 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 48 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der HOhe baulicher Anlagen ist der jeweils
nachstgelegene gekennzeichnete HOhenbezugspunkt. Die Traufhdhe ist als
Schnittpunkt von der Aul3enkante der Aulienwand mit der Dachoberflache bestimmt.

2.2 Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete und technisch notwendige
Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Luftungsanlagen, sonstige Dachaufbauten
unberucksichtigt.

23In den mit WA 3 gekennzeichneten Wohngebieten darf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von baulichen Nebenanlagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,8 uberschritten werden, sofern die Flachen in wasserdurchlassigem Aufbau
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengitterseine, Dranbeton oder Schotterrasen)
hergestellt werden.

3 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise; die
Lange der Gebaude darf 30 m je Gebaude nicht Uberschreiten.

4 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 Die Mindestgrundstlicksgroe betragt fir Wohngebaude mit einer Wohneinheit 400 m?,
fur Wohngebdude mit zwei bis vier Wohneinheiten 700 m? Fur jede weitere
Wohneinheit erhoht sich die Mindestgrundstiicksgrofie um 75 m2. Fur Endhauser von
Hausgruppen betragt die Mindestgrundstiicksgrofie 250 m2.

4.2 Die Mindestgrundsticksgrole im WA 1a betragt abweichend von Ziff. 4.1 flr
Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten 700 m?. Fur jede weitere Wohneinheit erhoht
sich die MindestgrundstucksgroRe um 50 m?.

4.3 Fur Doppelhauser und Hausgruppen ist eine abweichende Mindestgrundsticksgrolie
zum Zweck der Teilung von Grundsticken gemal § 19 BauGB zulassig.

5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 In den mit WA 1 gekennzeichneten Wohngebieten sind je Einzelhaus hdchstens zwei
Wohnungen; je Doppelhaus-Halfte héchstens eine Wohnung zulassig. Im WA 1a sind
abweichend davon je Einzelhaus hochstens sechs Wohnungen zulassig.

5.2 In den mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebieten ist je Einzelhaus hochstens eine
Wohnung zulassig.

5.3In den mit WA 3 gekennzeichneten Wohngebieten sind je Einzelhaus und je
Hausgruppe hoéchstens acht Wohnungen; je Doppelhaus-Halfte hdchstens zwei
Wohnungen zulassig.

6 Regenriuckhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Flache flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses ,Regenruckhaltebecken® sind Wege fur die
Unterhaltung des Regenruckhaltebeckens zulassig.

7 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

7.1 Die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen i.S.d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind bzw. von denen eine
Gebaudewirkung  ausgeht, ist zwischen Baugrenze und angrenzender
Strallenverkehrsflache nicht zulassig.

7.2 Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Die mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind jeweils mit Geh-,
Fahr-, Leitungsrechten zugunsten der Eigentimerinnen der anliegenden Grundstuicke,
mit Fahrrechten zugunsten von Notfall- und Rettungsdiensten und der Feuerwehr sowie
mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

8.2 Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind jeweils mit Leitungsrechten
zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

9 Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm gemaf der Pflanzenliste A zu
pflanzen. Alternativ durfen auch hochstdmmige Obstbaume der Pflanzenliste B
gepflanzt werden. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzusehen. Sie sind durch Pfahle zu sichern, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor
Wildverbiss zu schitzen. Bei Verlust ist Ersatz auf demselben Grundstick durch
Neupflanzung gleicher Art und Qualitat zu schaffen.

9.2 Auf der Flache fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Gehdlze gemal’ Pflanzenliste C mindestens 3-reihig zu pflanzen.
Zwischen und in den Reihen der Gehodlzanpflanzungen ist ein maximaler Abstand von
1,50 m zu halten. Es sind 1/3 Heister und 2/3 Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen
werden im ersten Herbst nach beginn der ErschlieBung vorgenommen. Die
Anpflanzungen  sind  vor  Wildverbiss zu schutzen sowie von den
Grundstuckseigentumern dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist
umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitédt an gleicher
Stelle zu schaffen.

9.3 Auf den offentlichen Flachen sind mindestens sechs Baume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm gemal} der Pflanzenliste A zu pflanzen.

9.4 Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem ausreichend starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrunen.
Oberirdische Seitenwande von Tiefgaragenzufahrten sind mit Rank-, Schling- bzw.
Kletterpflanzen zu begrinen oder hinter einer immergranen Hecke unterzubringen.
Pflanzenliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Eberesche (Sorbus

aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Sandbirke (Betula pendula) | Traubeneiche (Quercus petraea) |
Flaterulme (Ulmus laevis) | Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzenliste B: Apfelsorten: Knebusch | Martini | Rotfranch | Grafensteiner | Zitronenapfel | Finkenwerder
Herbstprinz ; Birnensorten: Blrgermeisterbirne | Gute Graue | Ohnhiischen

Pflanzenliste C: Heister in der Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm: Flaterulme (Ulmus laevis) |
Hainbuche (Carpinus betulus) | Steleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldahorn
(Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus
avium)

Straucher in der Qualitat: leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm: Eingriffeliger Wei3dorn
(Crataegus monogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) |

Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) | (Euonymus
europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus
frutcosus)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),

vgl. textliche Festsetzungen

LSW Larmschutzwall oder -wand, vgl. textl. Festsetzungen

Larmpegelbereich, z.B. LPB I,

LPB I vgl. textl. Festsetzungen

(A) Bereich ohne Anforderungen an die Grundrissgestaltung,
vgl. textl. Festsetzungen

Nutzungsschablone,

Nummer des Teilgebietes
vgl. textl. Festsetzungen:

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Héchstmal}

zulassige Bauweise Hoéhen baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundsticksgrenzen

70

7 Flurstiicksnummern, z.B. 70/61

J Gebaude mit Nebengebduden

3y Bemalung in Metern, z.B. 3

10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Auf der mit LSW gekennzeichneten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetz ist ein Larmschutzwall, eine Larmschutzwand oder eine
Larmschutzwall-Wand-Kombination in einer Hohe von mindestens 5m Uber dem
Gelandeniveau zu errichten.

10.2 Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, mussen je nach Lage innerhalb der gekennzeichneten
Larmpegelbereiche die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemal Abschnitt 7
der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fur Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein
Bau-Schalldammmalf3 von 30 dB im gesamten Plangebiet einzuhalten.

10.3 Die Schlafraume und Kinderzimmer sind im gesamten Plangebiet, ausgenommen in
dem mit (A) gekennzeichneten Bereich, auf der schienenabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder
einer BelUftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

10.4 Von den Festsetzungen Ziff. 10.2 und 10.3 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlichen Effekten ein geringerer Larmpegel und damit
verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 Abs. 1 und 3 NBauO)
1 AuBenwande
1.1Zulassig sind:

- Ziegelverblendmauerwerk und andere Materialien wie Beton, Glas, Holz, Putz und
Stahl in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen oder in Grau/Anthrazit/Schwarz.
Ausgenommen hiervon sind Glas, Stegfalzblech verzinkt, farblos und Holz farblos
impragniert.

- Fachwerk, konstruktiv (keine Fachwerkimitation).

- Holzbauweise (keine Blockbohlen, Rundhdlzer oder Vollstdmme) in senkrechter
Struktur (z.B. als Deckelschalung) in den vorstehend aufgeflhrten Farbtonen.

1.2Nicht zulassig sind:
- Glanzende / spiegelnde Oberflachen (ausgenommen Verglasung).
- Ungestrichenes Aluminium.

2 Einfriedungen

2.1Zulassig sind:
- Holzzaune,

- Kunststoffzaune und Drahtzdune nur in Verbindung mit Lebendhecken aus
standortgerechten Gehdlzen, sofern sie an der Grundstlicksinnenseite der Hecken
errichtet werden.

- Mauern aus Natursteinen oder Ziegelsteinen in den Farbténen gemaf Ziffer 1.

2.2Die maximale Hoéhe von Einfriedungen parallel zur offentlichen Verkehrsflache ist auf
einen Meter Uber Bezugspunkt festgesetzt (vgl. Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen).

3 Ausnahmen

Ausnahmen von den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten fur Nebenanlagen
(untergeordnete Bauteile und Anlagen wie z.B. Uberdachungen, Wintergéarten etc.) nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO. Ebenso gelten die vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften nicht
fur Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12
BauNVO.

4 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten, privaten Grundstucksflachen sind als Grunflachen anzulegen. Die
gartnerische Gestaltung mit Materialien, durch die die 6kologischen und klimatischen
Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden werden (z.B. Zierkies, Splitt und Steine),
ist nicht zulassig. Die Anlage von Gartenteichen soll ausnahmsweise zugelassen
werden.

Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE
1 Kampfmittelbelastung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

2 Denkmalschutz

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fir Kultur und Archaologie,
mitzuteilen. MalBnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstorung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen.

3 Artenschutz

Zur Verbesserung des Angebotes an Nistmaoglichkeiten sind im Umfeld der am Raakamp
entnommenen Eiche 3 Nistkasten fur Brutvogel zu installieren, diese sind in mindestens
4 m Hohe mit dem Flugloch nach Suden oder Osten auszurichten.

Zur Verbesserung des Lebensraumes fir Fledermause sind nach Ende der
Baumalinahmen an den neuen Schulgebauden 3 Fledermauskasten in geeigneter Hohe
und Ausrichtung anzubringen.

Als MaRnahme zum Insekten- und Fledermausschutz ist eine Reduzierung der
Beleuchtung an den Gebaduden und entlang der Verkehrsflachen auf ein Minimum
anzustreben. Die Lichtquellen sollten mdglichst niedrig angebracht werden, so dass eine
grof3raumige Anlockwirkung von Insekten verhindert wird. Es sollten voll abgeschirmte
Leuchten verwendet werden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen und nur
den gewulnschten Raum beleuchten. Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu
vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe
herausragen. Es sind nur warmweil3e Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin
(Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch
Bewegungsmelder und/oder Teil- bzw. Nachtabschaltung gesteuert werden.

Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer Gehdlzbestande ist die gesetzlich
vorgeschriebene Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung zu bertcksichtigen, um die
Toétung und Verletzung potenziell anwesender Brutvogel sowie deren Gelege und
Jungvogel zu vermeiden. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehodlzen
ist gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
verboten.

4 Baumschutz

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu erheblichen Schaden an vorhandenen
Gehodlzbestanden kommen. Hinsichtlich dessen ist bei der Durchfihrung der
Baumalinahme die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen“ und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren® zu beachten.

Unmittelbar an den Baubereich angrenzende Baume sind mittels Stammschutz zu vor
Beschadigungen zu bewahren. Das Abstellen von Baufahrzeugen und das Lagern von
Baustoffen im Kronentraufbereich ist nicht zulassig.

Der Wurzelbereich der Gehdlze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu schitzen.
Bei unumganglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln mdglichst zu
erhalten. Abgrabungen im Wurzelbereich der durch Stammschutz gesicherten Baume
sind von Hand vorzunehmen (gemafR DIN 18920 und RAS-LP 4). Die Behandlung der
Wurzeln und ein ggf. notwendiger Kronenschnitt (Nachschneiden / Auslichten) sind nach
den Anforderungen der ZTV Baumpflege vorzunehmen.

Unvermeidliche Rodungsarbeiten beziehungsweise ein erforderlicher Ruckschnitt von
Gehdlzbestanden sind gemal § 39 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar durchzufihren.

5 Kompensationsflache

Die nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen externen
Ausgleichsflachen und -malinahmen werden aufRerhalb des Plangebietes auf einem
Flachenanteil von 7,45 ha des Kompensationsflachenpools "Schwingewiesen" der
Gemarkung Fredenbeck gesichert.

6 DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen konnen bei der
Samtgemeinde Fredenbeck - Fachdienst 2.1 Bauwesen - eingesehen werden.

7 AuBRerkrafttreten bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 48 "Fredenbecker Wiesen" treten die
ursprunglichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 27 "Am Steinkamp" fur den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aulder Kraft.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 1 und 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck den
Bebauungsplan Nr. 48 "Fredenbecker Wiesen", Fredenbeck, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

gez. M. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 07.11.2024 gez. H. U. Schuhmacher

(BUrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 21.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 48 "Fredenbecker Wiesen", Fredenbeck, beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2024 ortsublich bekannt gemacht.

gez. M. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 07.11.2024

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 20.02.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
03.05.2024 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 19.05.2024 bis 30.06.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. M. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 07.11.2024

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2024 als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. M. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 07.11.2024

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2024 &ffentlich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

gez. M. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 07.11.2024

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Fredenbeck, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2021
Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: 01.12.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den 28.10.2024 gez. H. Kruse

(Off. best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH

Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

gez. i. A. L. Billerbeck
(Planverfasser)

Hamburg, den 24.10.2024
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