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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN FREDENBECK NR. 39 "GE - DINGHORN"

_ im Parallelverfahren gem. §8 (3) BauGB zur
2. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 2015

SAMTGEMEINDE FREDENBECK - LANDKREIS STADE

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Nds. Bauordnung (NBauO)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2013)
jeweils in der zzt. geltenden Fassungen

2 VERFAHREN

2.1 Vorbemerkung Bauleitplanung

Die Anderung des Flachennutzungsnutzungsplanes (FNP) und die vorgesehenen Ausweisungen im
Bebauungsplan berilcksichtigen inhaltlich die beabsichtigte Bestandssicherung und betriebliche
Entwicklung der ansassigen Firma J. Alpers GmbH.

Dariber hinaus entspricht dies den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Samtgemeinde sowie der
Gemeinde Fredenbeck.

Die Gemeinde macht daher von der Regelung des Gesetzgebers Gebrauch, um mittels eines Parallel-
verfahrens, im Sinne des §8 Abs. 3 BauGB, fiir die beiden Ebenen der Bauleitplanung gem.
§1 Abs. 2 BauGB das Planvorhaben umzusetzen.

Das Aufstellungsverfahren zur rechtsverbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt die 2-Stufigkeit der
Bauleitplanung im Sinne des BauGB. Dazu hat der Rat der Gemeinde am 30.06.2010 und der Rat der
Samtgemeinde Fredenbeck am 14.07.2020 einen erneuten Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vom Bebauungsplan vorgesehenen planungsrechtlichen Inhalte
entsprechen in Teilanderungsflachen nicht den aktuell wirksamen Darstellungen im FNP.

Aus diesem Grunde ist eine 2. Anderung des FNP i. d. F. von 2015, welche den vorgenannten
Geltungsbereich insgesamt als ,gewerbliche Bauflache® darstellt, im Verfahren gemag §8 (3) BauGB
(vgl. Anlage — Ubersicht 2. Anderung FNP). Die 2. Anderung besteht aus drei Teilanderungsflachen.

Im Weiteren siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Kap. 6.2 der Begriindung (Flachennutzungsplan).

2.2 Hinweis

Die vorliegende Entwurfsbegriindung kann, bezogen auf etwaige abwagungsrelevante Belange, der
noch bevorstehenden Verfahrensschritte nach §4a BauGB, inhaltlich nicht vollstandig sein. Die sich
daraus ggf. noch ergebenden Anderungen / Anpassungen zu Inhalten der Entwurfsplanung kénnen
daher noch nicht enthalten sein und waren vor Satzungsbeschluss im Sinne der Abwagung noch
anzupassen.

Der Entwurf des Umweltberichtes ist je nach Stand und Ergebnis der Beteiligungsverfahren
entsprechend der Abwagung ebenfalls anzupassen.

Die Entwurfsbegriindung bezieht sich somit nur auf die bis dato betrieblich erforderlichen Planungs-
absichten.
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2.3 Umweltprifung / Eingriffsregelung

Umweltschutzbelange, auf die die Durchfiihrung dieser Planungsabsicht voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben kénnten, sind Gegenstand des Umweltberichtes. Dennoch werden die
Schutzgiter des UVP-Gesetzes in geeigneter Weise beschrieben und mittels der Eingriffsregelung in
Anlehnung an die Systematik zum Umweltbericht (§2a BauGB) bewertet.

Erforderlich ist die Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen und abwagungs-
relevanten Umweltauswirkungen / Wirkfaktoren des Vorhabens unter Berticksichtigung des
allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden.

Grundsatzlich gilt der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung als Untersuchungsraum.

Je nach Betroffenheit miissen ggf. einzelne Schutzgiiter dariiber hinaus gesondert betrachtet werden.
Das Ergebnis aus der Beteiligung nach §4 (1) BauGB (Scoping) sieht demnach keine Veranlassung.

Das Schutzgut Natur ist im Sinne der Konzeption des BauGB im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a (3) BauGB zu ermitteln. Der Paragraph regelt auch, wie ein Ausgleich der zu erwartende Eingriffe
in Natur und Landschaft planerisch verwirklicht werden soll (vgl. Anhang — Entwurf Umweltbericht
2021).

24 UVP-Pflicht

Die Umweltpriifung (UP) ist in das BauGB entsprechend der §§2 und 2a BauGB eingebunden.
Im Sinne des §2 (4) und des §3 (2) Satz 2 BauGB wird hier darauf hingewiesen, dass fir die
Planungsabsicht keine Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG durchzufiihren ist.

3 BESCHLUSSE ZUM VERFAHREN

e Beschluss zur 2. Anderung Flachennutzungsplan 2015 durch den SG.-Rat vom 14.07.2020

Beschluss zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 gem. §2 BauGB durch den Rat

der Gemeinde vom 30.06.2020

Beteiligung der Behdrden (Scoping) nach §4 (1) BauGB mit Anschreiben vom

Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom

Beratung / Entwurfsbilligung durch die Gremien der Gemeinde / Samtgemeinde

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach §4 (2) BauGB in

Verbindung mit §4b BauGB flr das Parallelverfahren

e Nach Beratung der abwagungserheblichen Stellungnahmen und Belange durch den Rat der
Gemeinde ergeht der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach §10 BauGB vom 26.04.2022

e Nach Beratung der abwagungserheblichen Stellungnahmen und Belange durch den Rat der
Samtgemeinde ergeht der Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung nach §10 BauGB vom
30.06.2022

o Offentliche Auslegung gem. §3 (2) zum Parallelverfahren nach ortsiiblicher Bekanntmachung

e Satzungsbeschluss im Sinne von §10 BauGB nach Beratung und Abwéagung der vorliegenden
Stellungnahmen durch den Rat der Gemeinde Fredenbeck am 28.02.2023.

¢ Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 21 des LK STD rechtsverbindlich seit 01.06.2023.
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4 FLACHEN DER 2. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) /
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN

4.1 Teilanderungsflachen zur 2. Anderung Flachennutzungsplan (FNP)

Der Anderungsbereich des FNP 2021 setzt sich aus 3 Teilanderungsflachen zusammen.
Diese v. g. Teilanderungsflachen runden die seit 1996 wirksame gewerbliche Darstellung nunmehr ab
bzw. dienen der Erweiterung der Betriebsflachen (vgl. 2. Anderung zum Flachennutzungsplan 1996).

Die Teilanderungsflache 02-1-01 umfasst 2 Flurstiicke stidlich der Kreisstrale und westlich des
Betriebes J. Alpers (vgl. FNP-Teildnderungsflache 2.2.6 von 1996) und stellt eine GE-Flache
zugunsten des 2. Betriebsleiterwohnhauses dar.

Die Teilanderungsflache 02-1-02 umfasst 1 Flurstiick teilweise siidlich der EVB-Trasse als
Lagerflache.

Die Teilanderungsflache 02-1-03 umfasst 2 Flurstlicke sidlich der Kreisstrafde und 6stlich des
Betriebes J. Alpers (vgl. FNP-Teildnderungsflache 2.2.6 von 1996) zugunsten der erklarten
betrieblichen Entwicklung und Erweiterung einer zusammenhangenden Betriebsflache.

Der raumliche Geltungsbereich Fredenbeck Nr. 39 setzt sich aus 3 Teilanderungsflachen der
jeweiligen 2. FNP-Anderungen von 1996 und 2021 (vgl. folgendes Kap. 4.2 sowie Anlagen)
zusammen.

4.2  Raumlicher Geltungsbereich zum Bebauungsplan Fredenbeck Nr. 39

In der Gemarkung Klein Fredenbeck werden durch den Geltungsbereich von ca. 9,2 ha folgende
Flursticke erfasst in der Flur 3 :

- 26/7 (vgl. Teilanderungsflache 2.2.6 FNP 1996) und
- 26/14 und 75/12 (Teilanderungsflache 02-1-03 FNP 2015) sowie
- 26/17 und 26/19 (Teilanderungsflache 02-1-01 FNP 2015).

Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden durch die Flurstiicke 26/10 und 75/20 (Dinghorner Stral3e - K 70) tlw.,
- im Osten durch die Flurstlicke 5/14, 5/27, 5/30, 5/31 und 242/2 in der Flur 4,

- im Suden durch das Flurstiick 177/44 tlw. (EVB-Trasse — Stade - Bremervorde)
- im Westen durch die Flurstiicke 26/16 tiw. und 26/18 tiw.

Die stdlich der EVB-Trasse gelegene Teilanderungsflache 02-01-02 (vgl. Anlage — Ubersicht zur 2.
Anderung FNP 2015) ist dem Flurstick 171/25 teilweise zugeordnet und ist nicht Bestandteil der
verbindlichen Bauplanung. (vgl. a. 1. Antrag auf FNP-Anderung 2014 — Teilanderungsflache 26-1-02).

5 GEGEBENHEITEN / BESTAND

Die Betriebsflachen der Fa. J. Alpers GmbH (Teilanderungsflachen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes (02-1-01 und 02-1-03)) liegen am nordwestlichen Gemeinderand von
Fredenbeck siidlich der Kreisstralle (K 70) in Richtung Kutenholz / Mulsum, nérdlich der EVB-Trasse
Stade / Bremervorde.

Eine weitere Betriebsflache (Teilanderungsflache 02-1-02) grenzt, getrennt durch die EVB-Trasse,
sudlich an und ist durch den gesicherten Bahnibergang mit dem Firmengelande erschlossen.

Das bestehende bzw. durch die Teilanderungsflache 02-1-03 erweiterte Betriebsgelande der

Fa. J. Alpers GmbH bildet den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 39 sudlich der Kreisstralie.
Diese hat sich durch Erbteilung aus der urspriinglichen Hofstelle Alpers nérdlich der Kreisstralie
historisch entwickelt.

Die bisherigen Entwicklungen (2. Betriebsleiterwohnhaus = Teildnderungsflache 02-1-02) der

Fa. J. Alpers sowie die dstlich unmittelbar angrenzende landwirtschaftlich genutzte ehemalige
Hofstelle Presting (Flurstliick 26/14 = Teilanderungsflache 02-1-03) ist auf der planungsrechtlichen
Grundlage des §35 BauGB erfolgt.

er v. g. Betrieb hat sich ursprunglich aus der betriebsspezifischen Gewinnung und Abbau von
Bodenschatzen im AulRenbereich entwickelt.
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Zu den betrieblichen Aktivitdten gehdren neben der Sand- und Kiesgewinnung, inzwischen auch die
Durchfthrung von allgemeinen und speziellen Erdarbeiten sowie Abbruchleistungen und die
dazugehdrige Entsorgung (u. a. zertifizierter Entsorgungsfachbetrieb).

Aktuelle Anforderungen in Richtung Zertifizierung sowie weitere erforderliche Betriebsentwicklungen
und Anpassungen im Rahmen von spezifischen Bodenabbau, Aufbereitung von marktorientiertem
Abbaumaterial, ordnungsgemalfe Behandlung zur nachhaltigen Wiederverwendung, Sortierung und
Lagerung von Recycling-Material bendtigen u. a. auch Raum fiir Verwaltung- und Personalbedarf. Fir
die hieraus insgesamt abzuleitende Erweiterung des Betriebsgelandes wird eine verbindliche
Bauleitplanung im Sinne von §30 (1) BauGB erkennbar.

Auf dem Betriebsgelande befinden sich die Stellplatze fir den umfangreichen Fuhrpark sowie eine
dazugehdrige Werkstatt, eine betriebsbezogene Betankungsanlage, eine Fahrzeugwaage sowie
diverse Lager- bzw. Maschinenhallen zur Unterbringung der notwendigen betriebsspezifischen
Geratschaften und Materialien. Dartber hinaus befinden sich auf dem bisherigen Gelande ein Biiro
und Verwaltungsgeb&aude sowie das Wohnhaus des Betriebsinhabers (vgl. Anlage - 2. Anderung
Flachennutzungsplan 1996).

Der erweiterte Geltungsbereich, bestehend aus den Teilflachen 02-1-01 und 02-1-03, erfasst u. a. die
bisher bereits gewerblich genutzten Gebaude (2. Betriebsleiterwohnhaus - Teilanderungsflache 02-1-
01) mit Freiflachen der eigentlichen Betriebsstatte (vgl. Anlage - 2. FNP-Anderung 1996) sowie privat
genutzten Griin- und Gartenflachen und nunmehr auch die ehemalige Hofstelle Presting mit
Geb&audebestand, Betriebs- und Grinflachen (Teilanderungsflache 02-1-03). Im Osten bzw. Stdosten
verlauft der Dinghorner Bach als FlieRgewasser (Verbandsgewasser Il. Ordnung im UHV-Schwinge).

Insgesamt erfasst der Geltungsbereich verschiedene schutzwirdige Geholzstrukturen und offene
Wasserflachen (Stillgewasser).

Durch den beabsichtigten Bebauungsplan soll die Bestandssicherung (Teilanderungsflache 02-1-02)
wie auch eine Erweiterung des Betriebsgelandes (Teilanderungsflachen 02-1-01 und 02-1-03) bei
unveranderter Art der baulichen Nutzung vorbereitet bzw. rechtsverbindlich umgesetzt werden.

Nach Betriebslbergabe / Generationenwechsel ist im beabsichtigten Geltungsbereich (Flurstiick
26/17 = Teilanderungsflache 02-1-01) ein 2. Betriebsleiterwohnhaus in 2015 bauordnungsrechtlich im
Rahmen von §35 BauGB realisiert worden.

Zwischenzeitlich konnte die dstlich unmittelbar angrenzende und ehemals landwirtschaftlich genutzte
Hofstelle Presting erworben werden. Fir das Haupt- und Wohnhaus liegt eine bauordnungsrechtliche
Genehmigung zur Umnutzung zu gewerblich und temporaren Unterbringung von Mitarbeitern vor.

Die weiteren Nebengebaude werden, soweit noch geeignet, zum Teil zur Unterbringung und Lagerung
genutzt.

Die ErschlieBung der bestehenden Betriebsflache sowie der Erweiterungsflachen erfolgt direkt Gber
die vorhandene Anbindung an die o. g. Kreisstral3e.

6 VERANLASSUNG, ZIEL, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT

Der Erdbaubetrieb J. Alpers méchte als Ziel der Planung an dem vorhandenen Standort an der
westlichen Randlage von Fredenbeck-Dinghorn expandieren. Insgesamt liegen die hierfur zur
Disposition stehenden Flachen im unbeplanten AuRenbereich nach §35 BauGB

(vgl. a. 2. Anderung Flachennutzungsplan 1996).

Eventuelle planungsrechtliche L6sungen auf der Grundlage von §35 BauGB fiir Vorhaben im Rahmen
der vorher genannten Expansion werden offiziell nicht mehr mdglich erachtet.

Der Betrieb ist Uberregional tatig und mit seinen zurzeit ca. 70 Mitarbeitern, im Vergleich zu den
ansonsten im Landkreis vorhandenen Betrieben, als mittelstdndischer Betrieb im landlichen Raum zu
werten. Die Darstellungen in den Ubergeordneten Planungen zeigen betriebseigenen Abbauflachen in
den westlich gelegenen AuRenbereichslagen der Gemarkungen Klein Fredenbeck, Kutenholz und
Mulsum den engen Zusammenhang zum Betriebsstandort auf.

Ebenso ist von Belang die gunstige Belegenheit zur Gberodrtlichen Verkehrsachse der Kreisstrale.

Die zur Abwagung ggf. anstehende Konfliktldsung gegenlber der stlich benachbarten Wohnnutzung
lassen die nordlich der EVB-Trasse betrieblich notwendigen Erweiterungen nur im Rahmen einer
Bauleitplanung auf der Grundlage nach BauGB zu. Mit dem im Parallelverfahren beabsichtigten
Bebauungsplan Nr. 39 soll der bestehende Betrieb im Bestand gesichert sowie ein
Entwicklungsspielraum fur eine Erweiterung der betrieblichen Nutzungen auf den vorher
beschriebenen Flachen ermdglicht werden.
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Somit verfolgt der Bebauungsplan als wesentliches Ziel, fiir den v. g. Baubetrieb eine stadtebaulich
wie auch funktional angemessene Erweiterung in planungsrechtlicher Hinsicht vorzubereiten.

Nur so kann auf der Grundlage des BauGB flr den Betrieb eine betriebswirtschaftlich flexible
Anpassung auf Markt- / und Branchenerfordernisse ermdglicht werden.

Hierbei steht die geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir die bestehende Betriebsstatte im
Vordergrund. Als weiteres Planungsziel in dieser Auflenbereichslage ist auch die Berlicksichtigung
von Belangen des Schallschutzes im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeniiber den
betrieblichen Wohnnutzungen sowie der dstlich angrenzenden Nachbarschaft zu nennen.

Als Zweck dieser Planung ist im Wesentlichen zu nennen, dass sich die vorhandene und zukiinftige
Betriebsflache in der Nachbarschaft von bestehender Wohnnutzung, au3erhalb bzw. 6stlich des
Geltungsbereiches und suidlich der Kreisstrale, in einem stadtebaulich geordneten Verhaltnis und
sich somit eine konfliktfreie Nachbarschaft entwickeln kann.

Aus den zuvor genannten Griinden ist es im Sinne von §5 BauGB auflierdem erforderlich, die derzeit
geltenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes den geadnderten stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen anzupassen.

Erforderlich wird im Parallelverfahren nach §8 (3) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 39 zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP 2015) der Samtgemeinde Fredenbeck.

Damit wird zum einen die vorbereitende Bauleitplanung (FNP) den beabsichtigten Planungszielen
angepasst und zum anderen fur den Gewerblichen Standort die Grundlage fur planungsrechtliche
Festsetzungen im Rahmen des §30 BauGB ermdglicht. Die GréRe der dargestellten und ausgewiesen
Flachen fir die gewerblichen Nutzungen dienen einzig und allein dem betriebsspezifischen Bedarf an
Bewegungsflachen fir Fahrzeuge u. a. bis 24 Metern Lange sowie entsprechende Lager- und
Stellplatzflachen fiir diverses Material und den umfangreichen Bestand an Baufahrzeugen.

Die ausgewiesene Grundflachenzahl ermdglicht nur bedingt mehr Uberbaubare Flache gegenlber
dem Gebaudebestand und veranschaulicht den tberwiegenden Flachenbedarf an notwendigen
Bewegungsraum hauptsachlich flir Schwerlastverkehre zu den Reparatur- und Werkhallen, zu der
betriebseigenen Tankstelle, dem Waschplatz, der Fahrzeugwaage und u. a. auch Stellplatze fiir die
Beschaftigten.

Nur auf der vorgenannten verbindlichen Rechtsgrundlage nach §30 BauGB waren bauordnungs-
rechtliche Genehmigungen fur weitere Vorhaben abwagungsgerecht zu entscheiden.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die vorgenannte 2. Anderung des FNP 2015
nunmehr aus drei Teilanderungsflachen bestehen wird.

Die zustandige Gemeinde betreibt auf Antrag Bauleitplanung gem. §8 (3) BauGB sobald und soweit
es im Sinne von §1 Baugesetzbuch erforderlich ist.

Dazu wird wie erwéhnt im Parallelverfahren zur 2. Anderung des FNP (vgl. Aufstellungsbeschluss) der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 39 erstellt.

Die GroRe der Planbereiche ist erforderlich, um

o flr die v. g. Betriebsentwicklung kurz- bis mittelfristig den steigenden und betriebsbezogenen
Flachenbedarf im Sinne der betrieblichen Eigenart zu entwickeln

e das Betriebsgelande abschlieliend durch Planrecht nach BauGB stadtebaulich zu ordnen

e planungsrechtlich veranlasste Belange zum Naturschutz und Schutz des Auf3enbereiches zur
Ruckhaltung von Oberflachenwasser sind entwurfsabhangig zu beachten sowie

e planungsrechtlich veranlasstes Eingriffsdefizit durch externen naturschutzfachlichen Ausgleich im
Geltungsbereich zu erreichen.
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7 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Entsprechend §8 (2) BauGB sind Bebauungsplane (= verbindlicher Bauleitplan) auf der Ebene einer
Gemeinde aus dem Flachennutzungsplan (FNP = vorbereitender Bauleitplan) einer Samt- bzw.
Einheitsgemeinde zu entwickeln. Auf gleicher Planungsebene wie der FNP ist fir die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege der Landschaftsplan (LP) anzusprechen (s. a. Entwurf zum
Umweltbericht 2021).

7.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das LROP wird durch diese Bauleitplanung, aufgrund des ortsgebundenen Bestandes bzw. geringe
Flachenbeanspruchung, erkennbar nicht berihrt.

Die Lage des Planbereiches, als “bauleitplanerisch gesicherter Bereich® (vgl. RROP), ist von der
Darstellung eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung tberlagert.

Aussagen zum Landerlbergreifenden Raumordnungsplan Hochwasserschutz siehe Kapitel 8.12.

7.2 Regionales Raumordnungsprogrammplanung (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis STD 2013 formuliert
entsprechend der erforderlichen Wirtschaftsférderung fir den strukturarmen Raum, dass die
Gemeinden durch die Bereitstellung von geeigneten Ausweichflachen den erkennbaren Entwicklungs-
bzw. Erweiterungsabsichten als anerkennende Bestandspflege ortsansassiger Gewerbebetriebe
frihzeitig Rechnung tragen sollen. Dabei handelt es sich in diesem Fall nicht um Angebotsflachen,
sondern um die Entwicklung- und Erweiterung betriebseigener Flachen.

Im Iandlichen Raum ist langfristig auf eine wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur hinzuwirken. Damit
kann auch ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen gesichert
werden. Dies ist notwendig, da Arbeitsplatze in der Landwirtschaft aufgrund des Strukturwandels und
Mechanisierung vermehrt entfallen. Die Vorsorge zum Erhalt bzw. Entwicklung gewerblicher Betriebe
im landlichen Raum entspricht damit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.

Aussagen zu Darstellungen der Regionalplanung (RROP 2013) sind hier wie folgt wiedergegeben :

... “Das FNP-Plangebiet (Teildnderungsflachen 02-1-01, 02-1-02 und 02-1-03) bzw. der flichen-
identische Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 39 befinden sich am westlichen Ortsrand von
Klein Fredenbeck und sind im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 zwischen der Kreisstral3e
als lUberdrtliche Verkehrstrasse und der EVB-Trasse als bauleitplanerisch gesicherten Bereich
verortet.

Die Gemeinde Fredenbeck als Grundzentrum / Sitz der SG.-Verwaltung besitzt keine Schwerpunkt-
Funktion mit besonderer Entwicklungsaufgabe.

Da erkennbar keine Widerspriiche zu den Festlegungen des LROP 2017 und des RROP 2013
bestehen, steht die vorliegende Planung erkennbar im Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung. “ ...

Die regionalplanerischen Ziele sind im Rahmen der Abwagung zum Flachennutzungsplan von 1996
der Samtgemeinde Fredenbeck eingeflossen. Das angesprochene Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft, von dem die bislang landwirtschaftlich betriebene Hofstelle Presting ausgenommen ist,
wird durch den Dinghorner Bach naturrdumlich begrenzt. Es wird daher der Anregung des LK gefolgt
und die Flache des Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft als Ubergang durch einen Puffer als
Grunflache dargestellt.

Entgegenstehende Ausweisungen (mit Vorrangziel) sowie zur Schwerpunkt-Funktion bezogen auf die
2 Teildnderungsflachen sowie fur den rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 39 sind
nicht verzeichnet.

Die Teilanderungsflache 02-1-2 liegt nach der zeichnerischen Darstellung (im Maf3stab schwer
erkennbar) offensichtlich zwischen der Rohstoffgewinnung (S = Sandabbau) und dem &stlich
gelegenen Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft.

Es besteht danach keine vollstandige Uberlagerung, wie in der Stellungnahme des LK STD zu §4(1)
BauGB vom 28.01.2021 ausgeflihrt worden ist, wenn man aufgrund des Kartenmalistabes die
Strichstarke der Schraffuren beriicksichtigen will.

Ostlich an die Darstellung “bauleitplanerisch gesicherter Bereich* ist ein Vorbehaltsgebiet fir
Trinkwassergewinnung (vgl. LROP) sowie fur Natur und Landschaft und westlich ein Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft dargestellt.
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Der wirksame Flachennutzungsplan in seiner Fassung der 2. Anderung gilt damit nach §8 (3) BauGB
als aus dem RROP 2015 entwickelt, da keine erkennbaren Widerspriiche zu den Festlegungen des
LROP 2017 und des RROP 2013 bestehen.

7.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des LK STD enthalt keine gesonderten Darstellungen in Bezug auf
den rdumlichen Geltungsbereich bzw. die FNP-Teildnderungsflachen.

Einzelheiten sind dem Entwurf zum Umweltbericht in Kap. A.2.2 (vgl. Anhang) zu entnehmen.

7.4  Wirksamer Flachennutzungsplan (Neuaufstellung FNP 2015)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Fredenbeck, in der wirksamen Fassung von
2015, stellt die urspringliche Betriebsflache bereits als gewerbliche Bauflache (G) nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung (vgl. §1 (1) Nr.3 BauNVO) dar.

Dariber hinaus definiert die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes die im Norden
verlaufende Kreisstralte (K70) als tberortliche Verkehrsachse und die im Stiden liegende EVB-Trasse
als Bahnanlage.

Fir die im Nordwesten dargestellte Teilanderungsflache 02-1-01, der stidwestlich gelegene
Teilanderungsflache 02-1-02 sowie die dstlich gelegene Teilanderungsflache 02-1-03 wird eine
2. Anderung des Flachennutzungsplanes 2015 im Rahmen des Parallelverfahrens im Sinne von
§8(3) BauGB durchgefiihrt.

Damit ware insgesamt das Gebot einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan bezogen auf den
Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 39 gegeben.

Die sudlich der Bahnlinie gelegene und derzeit als bauordnungsrechtlich genehmigter Lagerplatz
genutzte Teildnderungsflache (02-1-02) soll aufgrund der derzeitigen Darstellung im FNP als "Flache
fur die Landwirtschaft" ebenfalls entsprechend der Nutzung in "gewerbliche Baufladche" im Sinne von
(vgl. §1 (1) Nr.3 BauNVO) geandert werden.

Eine rechtsverbindliche Festsetzung im Rahmen eines Bebauungsplanes ist nicht vorgesehen, um
bisherige Vereinbarungen zu Belangen der EVB bzw. der Landeseisenbahnaufsicht zu genlgen. Die
genutzte Flache ist teilweise versiegelt und dient als Stell- und Lagerflache fur Geratschaften aller Art,
die langere Zeit nicht bzw. nur sporadisch auf diversen Baustellen oder Gruben eingesetzt werden.

Ein Ziel der Raumordnung u. a. ist der Schutz des Aufienbereiches in Bezug auf die hier v. g. Teil-
anderungsflache (02-1-02), die bauordnungsrechtlich als Lagerplatz genehmigt ist, aber einer RROP-
Darstellung zum Sandabbau entgegensteht. Rechtsverbindliche Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung sind daher nicht beabsichtigt. Vorbehalte hinsichtlich der Darstellung im Auf3en-
bereich bzw. des genehmigten Lagerplatzes sind in der Abwagung zum Nutzen und dem betrieblichen
Zusammenhang zu sehen und zu bewerten.

Hier wurden in der Vergangenheit und sollen verstarkt auch weiterhin temporar nicht genutzte
Materialien und erdbautechnischen Anlagen etc. gelagert werden. Auf kurzem Wege stehen sie dem
operativen Geschehen nordlich der EVB-Bahntrasse zur Verfligung, ohne Spezialtransport auf
offentlicher Verkehrsflache angewiesen zu sein. Eine Verlagerung der Flache wirde erhebliche
betriebswirtschaftliche Folgen nach sich ziehen. Dazugehdren u. a. eine neue Flachenverfligbarkeit,
Arbeits- und Transportwege fiir Vorbereitung und Reparatur, Bedarfe an Aufsichtspersonal und
Vorkehrungen fur Unfall- und Diebstahlsicherung.

Die hier weiterhin beabsichtigte Nutzung im Sinne der bauordnungsrechtlichen Genehmigung von
1999 stellt damit keinen Widerspruch zur Raumordnung dar.

7.5 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan (LP) der SG Fredenbeck von 1996 sowie seine Neuaufstellung von 2022
enthalten keine der Planungsabsicht entgegenstehen Aussagen und Ausweisungen in Bezug auf den
Geltungsbereich / die Teilanderungsflachen.

Detaillierte Aussagen macht der Entwurf zum Umweltbericht in Kap. A.2.2 (vgl. Anhang).

7.6  Schutzgebiete

Nordlich der Kreisstral3e ist ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Sidlich des Planbereiches
bzw. in der ndheren Umgebung befindet sich ein Waldgebiet, dargestellt als naturschutzfachliche
Erhaltungsmalinahme.

Weitere Erholungsgebiete bzw. -einrichtungen, Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie Denkmale
irgendwelcher Art sind nicht betroffen (vgl. Anhang — Entwurf zum Umweltbericht 2021).

Stand : 07/16, 11/20, 04/21, 08/21, 02/22, 06/22, 07/22, 10/22, 11/22, 07/23, 10/2023 Seite 9/ 21



BEGRUNDUNG BPL FREDENBECK NR. 39 “GE — DINGHORN*

8 DARSTELLUNGEN ZUM ANDERUNGS-/ FESTSETZUNGEN ZUM GELTUNGSBEREICH

8.1  Stadtebauliche Konzeption

Der benannte Betrieb soll sowohl im Bestand gesichert als auch die betriebliche Weiterentwicklung
ermdglicht bzw. aufgezeigt werden (vgl. Betriebsentwicklungskonzept). Aufgrund der v. g.
Planungsziele zur Bestandssicherung in Verbindung mit den betriebseigenen Abbauflachen im
AuBenbereich (vgl. RROP und FNP) sind daher Alternativ-Standorte nicht untersucht worden.
Andere Flachen stehen aufgrund der értlichen Situation daher auch nicht zur Disposition.

Von Belang ist, dass eine Verlagerung des Familienbetriebes u. a. betriebswirtschaftlich in Bezug auf
die zugeordneten Abbauflachen nicht darstellbar ware. Daher ist im Sinne sparsamen Umgangs mit
restriktiven Festsetzungen zum Ausschluss zuldssiger Nutzungen in Bezug auf die Ortslage keine
Beschrankung erfolgt. Die hier ausgewiesenen GE-Flache bzw. GE-Gebiete stellen keine sonstigen
bzw. kommunalen Angebotsflachen dar.

Eine Gliederung der GE-Gebiete gem. §1 (4) BauNVO drangt sich aufgrund der Auflenbereichslage
nicht auf. Die bestehenden und beabsichtigten GE-Nutzungen sind gegentber der angrenzenden
sowie im Umfeld vorhandene Wohnbebauung im Au3enbereich, auerhalb des Geltungsbereiches,
durch den planungsrechtlich gegebenen Abstand (vgl. Planbild) als vertraglich zu bewerten (vgl. a.
LTU von 2015). Grundlage fur diese immissionsrechtliche Bewertung der bereits vorhandenen
Betriebsflachen und deren Nutzungen, einschlieRlich der beabsichtigten Erweiterungsflachen, ist
insbesondere die bereits im Rahmen des Planverfahrens von 2015 erstellte Larmtechnische
Untersuchung (LTU 2014) (vgl. Anlage sowie das Kap. 7.7 — Ortliche Emissionen / Immissionen).

Weitere schutzwirdige Nutzungen sind im Umfeld erkennbar nicht zu bertcksichtigen.

Die Berucksichtigung und Abgrenzung raumordnerischer Belange ist durch vorhandene
topographische Gegebenheiten und griinordnerischer Nutzungen (Dinghorner Bach und EVB-Trasse)
gewahrt.

Angestrebt ist eine Zurickhaltung bei den planungsrechtlichen Festsetzungen, um insbesondere die
dynamische Betriebsentwicklung zu unterstitzen. Dies gilt allerdings nur unter dem o. g. Vorbehalt,
dass diese sich auf den zzt. aktiven und ortsabhangig existieren Erdbaubetrieb bezieht.

Nach §8 (2) BauNVO mdgliche und zuldssige Nutzungen, u. a. sonstige ortsunabhangige Gewerbe-
betriebe (z. Bsp. abwasserintensiv), selbststdndige Lagerplatze (z. Bsp. Schrottplatze) und nicht
betriebsbezogene Tankstellen sind aus v. g. Grinden planungsrechtlich nicht reglementiert.

Der Ausschluss dieser ggf. nicht erwiinschen Nutzungen sind ausreichend auf den gegebenen
Rechtsgrundlagen des BauGB regelbar.

8.2 Bestand 2. Anderung 1996 / FNP-Neuaufstellung 2015

Die ursprungliche Betriebsflache ist im Zuge der FNP-Bearbeitung von 1996 als vorhandene GE-
Nutzung dargestellt worden und ist mit seiner Bekanntmachung wirksam.

8.3 Teilanderungsflache 02-1-01

Ein 2. Betriebsleiterwohnen, als selbststandige Einheit, wurde zwischenzeitlich im Sinne von
§35 BauGB bauordnungsrechtlich genehmigt (vgl. Baugenehmigung durch den LK STD — Az. 63-52-
00751/14 vom 28.04.2015).

Zur Einbindung in den AuRenbereich als Vorgaben der bauordnungsrechtlichen Genehmigung sind
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

8.4  Teilanderungsflache 02-1-02

Diese dem Erdbaubetrieb zugeordnete Lagerflache wird seit Beginn des Betriebes bereits als land-
und forstwirtschaftliche Lagerflache genutzt. Die Erweiterungstendenz des Erdbaubetriebes flihrte
zwangslaufig auch zur gewerblichen Nutzung und wurde als solche zwischenzeitlich flr den
Betriebszweig Gal.a-Bau bauordnungsrechtlich genehmigt (vgl. a. Bauvorbescheid durch den LK STD
— Az. 63-22-03895/97 vom 02.02.1998 sowie die Baugenehmigung durch den LK STD — Az. 63-22-
03895/97 vom 02.02.1998).

Belange fiir weitergehende planungsrechtliche Verfahren zu einer Bauleitplanung nach §30 BauGB
drangen sich aufgrund der bisherigen Beteiligungsverfahren fiir diese Teilanderungsflache nicht auf.
Die sudlich der EVB-Trasse gelegene und teilversiegelte GE-Flache sichert durch Darstellung die
Nutzung im Bestand. Direkt erschlossen wird die als Lager- und Stellplatz ausgewiesene
Teilanderungsflache Uber den Bahnlibergang mit dem nérdlich vorhandenen Betriebshof.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Regelung zwischen der EVB als Betreiber und dem Anlieger
zum Erhalt und Sicherung des Bahniberganges (BU) beachtlich. Auf entsprechende Stellungnahmen
der EVB vom 23.12.2013, 04.08.2017 und 18.01.2021 wird verwiesen.

Grinordnerische Darstellungen begrenzen die FNP-Ausweisung als Lagerplatz.

8.5 Teilanderungsflache 02-1-03

Diese dem Hauptbetrieb benachbarte ehemalige Hofstelle Presting siidlich der K70 bildet die
eigentliche Erweiterungsoption flr die eigene gewerbliche Nutzung.

Das ehemalige Wohn- und Wirtschaftsgebaude der Hofstelle ist u. a. zur temporaren bzw.
vorubergehenden Unterbringung fiir neue Mitarbeiter umgenutzt worden (vgl. Baugenehmigung
Az. 63-54-02058/18 vom 10.09.2020) bis diese eigene Wohnverhaltnisse gefunden haben.

Kurzfristig ist ferner der Neubau einer Halle als Ersatzbau fir das vorhandene Scheunen- / Stall-
gebaude geplant. Die alte Bausubstanz ist als Fahrzeug / Maschinenhalle aufgrund der
Konstruktionshdéhe nicht um nutzbar. In diesem Zusammenhang ist auch die Herstellung von
neuzeitlichen und betriebsbedingten Bewegungsflachen zu sehen.

Die Erschlielung erfolgt direkt an die K70 sowie mittels Verbindung zwischen den Betriebsteilen.
Grinordnerische Darstellungen begrenzen die Ausweisung als GE-Flache.

Eine lineare mit Geh- Fahrrecht belastete Flache sichert die maschinelle Unterhaltung / Rdumung des
Dinghorner Baches und damit die Belange des UHV (vgl. Stellungnahme vom 16.03.2021).

Auf die ausgewiesene Retentionsflache wird im nachfolgenden Kapitel eingegangen.

8.6  Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der vorher beschriebenen stadtebaulichen Ziele bzw. der Planungsabsicht ist
fur das v. g. Quartier im Bebauungsplan deshalb Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO als
besondere Art der baulichen Nutzung nach §1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bestimmt worden.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die, abgesehen von den Ubrigen
Betriebszweigen (vgl. Betriebsbeschreibung), eigentliche Produktion des Erdbaubetriebs u. a. im
Bereich der im AuBenbereich liegenden Abbauflachen stattfindet. Nur der ,operative® Betriebsteil wird
hier an dem eigentlichen Betriebs- und Gewerbestandort vollzogen.

Dieser operative Betriebsteil besteht zu den Betriebszeiten ausschliel3lich aus LKW-Verkehren zur
Disponierung, Betankung, Bewegungen an der LKW-Waage, am Waschplatz und Werkstatt sowie auf
den Lager- und Abstellplatzen.

Von untergeordneter Bedeutung sind An- und Abfahrten der Lieferverkehre sowie der Mitarbeiter.

Dieses ist vor dem Hintergrund evtl. betriebsbedingter Emissionen von Belang, um die Auswirkungen
zu schutzwirdigen Nutzungen im angrenzenden Aul3enbereich bewerten zu kénnen.

Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet im Sinne von §8 BauNVO wird sichergestellt, dass der bereits
ortsansassige Betrieb an seinem Standort planungsrechtlich gesichert ist und sich auch im Sinne des
vorgelegten Betriebsentwicklungskonzeptes (vgl. Anlage) bedarfsgerecht erweitern kann.

8.7 Bestimmung zum MalR der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung nach §16 BauNVO erfolgt ausschlief3lich und
ausreichend durch das Maf zur Grundflachenzahl (GRZ).

Fir den Geltungsbereich wird von der Kann-Bestimmung des §22 der Baunutzungsverordnung
Gebrauch gemacht und keine konkrete Bauweise, also offen oder geschlossen, definiert, um den
betrieblichen Anforderungen besser entsprechen zu kénnen.

8.8  Grundflachenzahl (GRZ)

Die im Geltungsbereich fir zuldssige Gewerbenutzungen differenziert festgesetzten Malde der
baulichen Nutzung gem. §17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sollen sowohl den erforderlichen
betrieblichen Entwicklungsspielraum als auch die Nutzung fir betriebliches Wohnen ermdglichen.
Insgesamt soll hierdurch eine der Ortsrandlage angemessene stadtebauliche Dichte zugelassen
werden.

Aus diesem Grunde ist fur den Uberwiegenden Teil der zukinftigen Betriebsflache eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt worden. Die Errechnung des baulichen Nutzungsmales beruht auf der
Regelung nach §19 BauNVO im Zusammenhang mit dem Flachenanteil fur Gewerbe im Geltungs-
bereich. Somit wird fir die betrieblichen Anspriche zur Gebaudeentwicklung ein ausreichendes Maf}
zur Erweiterung der baulichen Nutzung Uber den Bestand hinaus gesichert.
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Gleichzeitig wird hierdurch ein der umliegenden Baustruktur im landlich gepragten AuRenbereich
widerspiegelndes Verhaltnis zwischen Gebaude- und GrundstlicksgréRe gewahrt. Vor dem
stadtebaulichen Hintergrund eines ausgewogenen Verhaltnisses zwischen Gebaude- und
Grundstiicksgrofie ist auch die festgesetzte GRZ von 0,1 fiir die nordwestlich ausgewiesene
Gewerbeflache (vgl. Anlage — Ubersicht 2. Anderung FNP / Teilanderungsflache 02-1-01), auf der sich
inzwischen das zweite Betriebsleiterwohnhaus befindet, zu sehen.

Allerdings darf die als GRZ 1 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der betrieblichen
Anforderung bzw. Eigenart, zusatzlich zu der Regelung nach §19 (4) Satz 1 BauNVO, fur befahrbare
und versiegelte Betriebsflachen im Sinne von §19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ 2 von 0,8 Uber-
schritten werden, wenn die Herstellung der Befestigungsart ab der GRZ 2 von 0,6 bis 0,8 dauerhaft
und nachhaltig in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau erfolgt. Diese Vorgabe als 6kologische
Aspekt und Minderungsmafinahme fir teilbefestigte Fldchen ist auch denkbar, da die vielfaltig
bendtigten Freiflachen nur zum temporaren Abstellen und oder Lagerung von nicht wasser-
gefédhrdenden Materialien einer betrieblichen Anforderung erforderlich sein konnten.

Mit v. g. Regelung wird zum einen den betrieblichen Erfordernissen im Sinne des vorgelegten
Betriebsentwicklungskonzeptes nach Bewegungsflachen und betrieblich notwendigen Freiflachen-
geschehens auf dem Grundstiick entsprochen und zum anderen werden die vom Gesetzgeber
geforderten 6kologischen Belange (Bodenschutz) im Sinne von § 19(4) Satz 4 BauNVO bertick-sichtig
(vgl. Flachenbilanz / Stadtebaulichen Kennwerte in Kapitel 16).

8.9 Hohe bauliche Anlagen

Im Weiteren ist vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen GE-Bebauung die kiinftig zulassige
Gebaudehohe ,gedeckelt”. Die Hohe der baulichen Anlagen ist aufgrund der Aufl3enbereichslage nicht
zwangslaufig stadtebaulich, aber aus Sicht des Landschaftsbildes notwendig. Eine Begrenzung soll
den Schutz des Auenbereichs berticksichtigen und damit auch als Eingriffsminderung zur Pflege und
Schutz des Landschaftsbildes dienen (vgl. Raumordnung / Landschaftsrahmenplan).

Die bestehenden bzw. festgesetzten Traufhdhen orientieren sich an dem Bestehenden. Insofern wird
sich die Hohenentwicklung der kiinftigen ErweiterungsmalRnahmen / baulichen Anlagen weiterhin dem
bestehenden Grofigriin im Mafstab unterordnen, so dass auch nach wie vor eine landschaftlich
vertretbare Hohenentwicklung gegeben ist.

8.10 Bauweise

Gem. v. g. Ausfuihrungen ist zugunsten betrieblicher Nutzungen und besonderen Bedurfnissen der
Betriebsstatte eine abweichende Bauweise (a) nach §22 (4) BauNVO festgesetzt.

Damit sind einerseits die vorhandenen Betriebshallen im Bestand bauordnungsrechtlich gesichert
sowie die beabsichtigten Erweiterungen im Rahmen der zuldssigen GRZ ermdglicht.

8.11 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Abgrenzung der Uberbaubaren von den nicht Gberbaubaren Flachen regelt sich nach den
Abstandsvorschriften der Nds. Bauordnung abschlief3end.

Auf gesonderte Abstandsregelungen gem. §24 des Nds. Stral’engesetzes in Bezug auf die betroffene
Kreisstralle sowie auf die Beteiligung des zustandigen Strallenlasttragers wird hier verwiesen.

Die gem. Nds. Bauordnung getroffenen Regelungen in §5 NBauO Grenzabstande sind ausreichend,
um eine Umsetzung der betriebsbezogenen Absicht zu gewahrleisten.

Planungsrechtlich sind besondere Festsetzungen zu Grenzabstanden, abweichend von der
gesetzlichen Regelung, in Bezug auf den stadtebaulichen Kontext an dieser Ortsrandlage nicht
erkennbar.

8.12 Flache fiir die Wasserwirtschaft / Retentionsflache / Hochwasserschutz

Fir das im Geltungsbereich anfallende Regenwasser ist eine Retentionsflache (RRB) ausgewiesen
(vgl. Anhang — 2. ErschlieBungskonzept / Variante 3 durch das Ing.-Biro IWU, Zeven 2019).

Die Versickerungsfahigkeit ist vom Ing.-Biiro Dr. Beul3e, Tostedt, untersucht und bewertet worden.
Danach ist die anstehende Bodenformation fiir eine Versickerung nicht geeignet (vgl. Anhang).

Das Ergebnis konnte hinsichtlich der Bemessung der Retentionsflache im 2. ErschlieRungskonzept
von 2019 nunmehr auf der Erweiterungsflache (Flurstiick 26/14 — Teilanderungsflache 02-1-3)
berlcksichtigt werden.

Bisher war der Abfluss als offener Graben parallel zur 6stlich benachbarten Flurstlickgrenze 26/14 in
Richtung Norden mit Durchlass im Bereich der KreisstralRe als gesichert angesehen worden.
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Die geordnete Entsorgung / Wasserrechtliche Genehmigung zu Detailplanungen fir die Retentions-
flache innerhalb des Geltungsbereiches nach den Bestimmungen des NWG wird wiederrum im
Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen erbracht.

Die festgesetzte Retentionsflache sichert einen gedrosselten Uberlauf in den Dinghorner Bach als
Vorfluter und Verbandsgewasser Il. Ordnung im UHV-Schwinge. Auf Anregung des UHV wurde zur
satzungsgemalen Unterhaltung des Bachlaufs ein Raumstreifen durch eine Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Verbandes ausgewiesen.

Der Dinghorner Bach entspringt im Bereich Mulsumer Weg und entwassert ausschlielich forst- und
landwirtschaftliche Flachen. Auch im Unterlauf werden, abgesehen von der StralRenentwasserung,
keine bebauten / versiegelten Siedlungsbereiche entsorgt. Bis zur Miindung bestehen keine
Hochwasserschutzeinrichtungen. Der Dinghorner Bach wird durch den zustandigen UHV-Schwinge
ordnungsgemalfd unterhalten.

Hochwasser gefahrdete Siedlungsbereiche sind im Verbandsgebiet laut UHV nicht betroffen.

8.13 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Erhalt (SPE)

Mit der Ausweisung von SPE-Flachen soll erreicht werden, dass Beeintrachtigungen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig storen,
bei der Umsetzung dieser Bauleitplanung unterlassen, gemindert oder soweit sie unvermeidbar sind,
ausgeglichen werden.

Die SPE-Flachen beinhalten differenzierte Mallnahmen (vgl. Anlage — Entwurf Umweltbericht). Diese
sind u. a. durch entsprechenden Einschrieb im Planbild benannt.

Hierdurch kdnnen nachbarrechtliche Belange, insbesondere gegentiber der 6stlich angrenzenden
Hofstelle, aber auch gegeniber dem AuRRenbereich grinordnerisch unterstitzt bzw. hinsichtlich der
Vegetationsmasse erganzt werden.

Zur Pflege der Gehdlzstrukturen und Unterhaltung der Grabenstruktur sind Unterhaltungsarbeiten im
Bereich des Raumstreifens sowie innerhalb der SPE-Flachen zulassig.

8.14 Private Grinflache (pG)

Die im Geltungsbereich neben den GE-Nutzungen verbleibenden privaten Grinflachen (pG) ein-
schliellich der Gartenteiche dienen nach wie vor dem Eigentiimer zu seiner Freizeitgestaltung und
familidren Erholungsfunktion einschlieflich der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Nebenerwerb.

Weitere Nutzungen umfassen u. a. Gemiisegarten, Weideflache fir die private Tierhaltungen, Streu-
obstwiesen und sonstige Gehodlzanpflanzungen.

8.15 Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Als Eingriffsminderung sind lineare und flachenhafte Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen. Damit wird Bezug auf die vorhandenen Gehdlzstrukturen am Ortsrand genommen.

Ferner ergénzen diese Anpflanzungen den vorhandenen Groflbaumbestand und dienen damit dem
Erhalt und der Entwicklung des Landschaftsbildes.
AuBer den benannten Geholzarten sind auch Gehdlze aus der Vorschlagsliste des LK STD zul3ssig.

9 VERKEHR

9.1 Verkehrliche Erschlielung

Der Planbereich ist, mit direkter Belegenheit an der Kreisstralle, als iberoértliche Verkehrsachse aus-
reichend erschlossen.

Die bestehende Erschlielung / Zu- und Ausfahrten der Betriebsflachen verbleibt unverandert. Diese
liegen innerhalb der neu festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze in Richtung Kutenholz/Mulsum bei
Stationierung 5700 und damit ca. 150 m westlich der Betriebszufahrt.

Die erweiterte GE-Flache der ehemaligen Hofstelle Presting ist an die bestehende Betriebsflache fir
die Fahrzeugverkehre durch Unterbrechungen der SPE-Flache verbunden, um die Kreisstral3e nicht
zu belasten sowie die Verkehrssicherheit nicht zu stéren.

Die sudlich der EVB-Trasse ausgewiesene Teildnderungsflache 02-1-02 wird Uber das eigentliche
Betriebsgelande (Geltungsbereich) und den bestehenden Bahniibergang erschlossen (vgl. Anlage -
Schreiben der EVB vom 21.02.2014).

Danach bestehen keine Bedenken gegen die Nutzung des Bahniberganges, sofern dieser keiner
offentlichen Nutzung, sondern ausschlieBlich der Betriebsstatte dient.
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9.2 Sichtfelder

Die verkehrliche Situation ist geschwindigkeitsbedingt untereinander nicht gleichberechtigt. Die im
AuBenbereich, aber innerhalb der neu geregelten Ortsdurchfahrt (OD) angesiedelte Betriebsstatte mit
direkter Belegenheit und Anschluss der Betriebsflache, hat die Kreisstralle (K70) mit Gberortlicher
Funktion zur Verkehrssicherung vorrangig zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Sichtfelder (Anfahrsichtweiten nach EAE 85/95) als nicht
Uberbaubare Flache nicht festgesetzt bzw. sind keine Regelungen zu Nutzungseinschrankungen
getroffen.

Anfahrsichtweiten sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zum befestigten Fahrbahnrand
ausreichend gegeben. Nachrichtlich gem. §9 (2) Nr. 6 BauGB wird im Planbild mit Darstellungen zu
den Anfahrsichtweiten auf das Nds. Strallengesetz verwiesen.

9.3 Ruhender Verkehr

Erforderliche Stellplatzflachen fur Mitarbeiter sind bedarfsgerecht auf den GE-Grundstticken vorzu-
halten. Von der Kreisstralle aus ist eine direkte Erschlieffung der Stellplatze moglich. Aus Griinden
der Verkehrssicherheit ist nur die Nutzung der zzt. gewidmeten Zufahrten zulassig.

Dies gilt auch, sofern fur die Hofstelle Presting gewidmete Zufahrten vorhanden sind.

10 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Detaillierte Angaben zum Aufwand erforderlichen Anschlussmaflinahmen werden von den Medien-
tragern im weiteren Verfahren erwartet.

10.1 Elektroversorgung
Die Versorgung der Anlagen im Plangebiet ist gesichert und erfolgt durch das Leitungsnetz der EWE.

10.2 Fernmeldeversorgung

Far den kunftigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist ggf. die Koordinierung von BaumaRRnahmen
anderer Leitungstrager Voraussetzung, um Erschliellungsaufwand zu reduzieren.

Die Versorgung mit Kommunikationsmedien ist bereits gesichert.

10.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- / Brauchwasser ist durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des
zustandigen Wasserversorgungsverbandes sichergestellt.

10.4 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist durch ordnungsgemafien Anschluss an den 6ffentlichen Abwasserkanal
gesichert. Zustandiger Netz-Trager ist die gemeindeeigene AEF bzw. die EWE Wasser GmbH.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung von Gewerbemiill und Reststoffen wird laut Satzung durch den Landkreis Stade
vorgenommen.

Geeignete bzw. erforderliche Abstellflachen sind gem. der gesetzlichen Vorgaben fiir Betriebe
vorzuhalten bzw. zur Verfligung zu stellen.

10.6 Niederschlagswasser

Im Allgemeinen ist Regenwasser entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) nach Maligabe des Arbeitsblattes (A 138 - Bau- und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswassers - der Abwassertechnischen Vereinigung e. V. (ATV)) zum Schutz und
Generierung von Grundwasser einer Versickerung zu zufihren.

Dies ist aufgrund der betrieblichen Eigenart und Nutzung im Plangebiet aber nicht ausreichend
moglich. Zusatzlich 1asst die anstehende Bodenbeschaffenheit keine eindeutige Versickerung zu (vgl.
Anhang - Nachweis Versickerungsfahigkeit Ing.-Blro Dr. Beul3e, Tostedt).

Die Entwurfsplanung setzt aufgrund maoglicher Versiegelung eine entsprechend bemessene
Retentionsflache innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan fest (s.a. Varianten 2 und 3).

Vorgesehen ist eine gedrosselte Abgabe der Uberschiisse an die vorhandene Vorflut am dstlichen
Plangebiet in den Dinghorner Bach als Vorfluter.
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Die Variante 3 von 2018 (vgl. Anlagen — 2. Konzept Oberflachenentwasserung) vom Ing.-Biro IWU,
Zeven 2019) soll nunmehr die Grundlage der Wasserrechtlichen Genehmigungsunterlagen bilden.
Entsprechend der Variante 3 ist eine Retentionsflache (RRB) im Planbereich ausgewiesen.

10.7 Loéschwasserversorgung / Brandschutz

In Abstimmung mit dem &rtlichen Brandschutzbeauftragten ist die Situation zum Léschwasserbedarf
im Sinne des §2 (1) Ziffer 3 des Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) zu ermitteln.

Die Hinweise des Arbeitsblattes W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) werden berlcksichtigt und bei der Ermittlung des Léschwasserbedarfs beachtet. Aufgrund
erhohter Brandgefahr bei GE-Nutzungen kann die Léschwasserversorgung entsprechend den
Anforderungen des NBrandSchG gewahrleistet werden.

Die Léschwasserversorgung im Geltungsbereich ist durch das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen gewahrleistet. Dazu bestehen auch offene Gewasser zur
Verfligung.

Die erforderlichen MalRnahmen des vorbeugenden Brandschutzes (erhéhter Bedarf bei GE-Flachen)
sind mit dem Ortsbrandmeister, dem Brandschutzpriifer des Landkreises und dem Wasser-
versorgungsverband abgesprochen und sichergestellt, sofern dies nicht bereits durch den Bestand
bzw. durch die zustandige SG-Verwaltung erfolgt ist.

11 UMWELTSCHUTZ

11.1 Natur und Landschaft

Der gewahlte Planbereich rundet mit der gewerblichen Erweiterung zwischen der EVB-Trasse im
Siiden und der Kreisstraflte im Norden (vgl. Anlage — Ausschnitt 2. Anderung Flachennutzungsplan
von 1996, Teilanderungsflache 2.2.6) ab.

Die hier bereits genehmigten bodenrechtlichen Nutzungen sowie der bisher unbeplante und noch
landwirtschaftlich genutzte Planbereich sind als Eingriffsaspekt im Zusammenhang mit dem teilweise
notwendig erforderlichen Eingriff in den Auf3enbereich zu bewerten.

11.2  Ortliche Immissions- / Emissionssituation / Larmtechnische Untersuchung (LTU)

Der vorhandene Erdbaubetrieb ist zzt. durch bauordnungsrechtliche Einzelgenehmigungen
gewachsen. Um die hier anstehenden privaten Belange zur Bestandssicherung sowie Chancen zur
weiteren Entwicklung in Bezug auf bestehende Schutzanspriiche der unmittelbar benachbarten
Nutzungen zu bewerten, ist vorab im Rahmen bzw. aufgrund des vorliegenden Betriebskonzeptes
eine Larmtechnische Untersuchung (LTU 2014) erstellt worden (vgl. Anhang).

Vorrangig wurde nutzungsbedingt untersucht, welche im Bestand schitzenden Vorbelastungen
seitens des bestehenden Baubetriebes durch das vorgelegte Betriebskonzept mit entsprechend be-
nannten Schallquellen gegeniliber den bestehenden Wohnnutzungen in der unmittelbaren Nachbar-
schaft bestehen kénnten. Daraus abgeleitet, sind MalRnahmen zur Beriicksichtigung und Erhalt
gesunder Wohnbedingungen (allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Sinne des §1 (5) Nr. 1 BauGB).

In Zusammenhang sind mit dem Betriebsentwicklungskonzept Fragen zum Nachbarschutz und zur
Vertraglichkeit durch eine Larmtechnische Untersuchung (LTU - vgl. Anhang) von 2014 naher
betrachtet worden. Die larmtechnische Situation hat sich durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung hin zu der nunmehr beabsichtigten gewerblichen Nutzung verschoben.

Dieser Ansatz einer neuerlichen Betrachtung kann im Verhaltnis von gewerblicher Nutzung auf der
Hofstelle zur nunmehr wiederum aufRerhalb des Geltungsbereiches Ubertragen werden, da die
Abstande zwischen Larmquelle und schutzwiirdiger Nutzung im AuRenbereich, allerdings jetzt mit
mehr als dem doppelten Abstand, vergleichbar sind. Dabei ist als nicht wesentlich der vorherige und
neue Storfaktor Uberschlaglich unterstellt.

In der Konsequenz sollen GE-Nutzungen so entwickelt werden, dass larmintensives Betriebs-
geschehen durch langfristige Umstrukturierung die Nachbarschaftsbelange beriicksichtigt werden
kdnnen. Die typische Eigenart sowie das besondere Bedlrfnis des Betriebes besteht ausschlieBlich
aus dem betrieblich bedingten Fahrzeugverkehr und damit erhéhten Larmemission fir die schutz-
wirdigen Nutzungen innerhalb und auflerhalb des Betriebsgelandes. Das Gebot gegenseitiger
Rucksichtnahme koénnte in der Anordnung und Ausrichtung von Larmquellen bestehen und damit als
Larmminderungsmalnahme dienen. Die Hauptbelastung erzeugt auch kiinftig die jetzige Betriebs-
flache aufgrund der Funktionalitat der vorhandenen Einrichtungen und Anlagen.

Stand : 07/16, 11/20, 04/21, 08/21, 02/22, 06/22, 07/22, 10/22, 11/22, 07/23, 10/2023 Seite 15/ 21



BEGRUNDUNG BPL FREDENBECK NR. 39 “GE — DINGHORN*

Die betrieblichen Aktivitdten auf der ehemaligen Hofstelle sind in Bezug auf den evil. Betriebslarm
aufgrund der kinftigen betrieblichen Nutzung im Segment GalLa-Bau / Rollrasen vergleichbar bzw.
von untergeordneter Art im Sinne eines heutigen landwirtschaftlichen Betriebes.

Schutzwiirdige Wohnnutzungen im Au3enbereich sind durch ausreichend breite bemessene
Grinstrukturen abgeschirmt. Aktive LarmschutzmalRnahmen gegenuber der 6stlich angrenzenden
Nachbarschaft (Wohnnutzungen im AuRenbereich) sind erkennbar nicht erforderlich. Vgl. dazu auch
Aussagen der LTU 2014.

Dazu fuhrt die EVB Elbe-Weser GmbH als Hinweis aus, dass notwendige Sichtflachen nachhaltig
freizuhalten sind und eine uneingeschrankte Genehmigung gem. §6 AEG (Allgemeines
Eisenbahngesetz) besteht. Erhohte Zugfrequenzen und dadurch mehr Belastigungen durch
zugbegleitende Verlarmung sowie Erschitterungen sind hier im Auf3enbereich (blich.

Es ist Ziel dieser Planung, wie vor ausgefihrt, u. a. die Grundsatze fur gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse abwagungsgerecht zu bericksichtigen.

11.3 Altlasten / Kampfmittel

Altablagerungen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Sollten wahrend der bauvorbereitenden
Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind
diese dem Landkreis Stade unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Der Anderungs- und Geltungsbereich ist auf Kampfmittel nicht untersucht worden.

Durch értliche Erkenntnisse von Zeitzeugen sind keine Verdachtsmomente bekannt und durch die
Vornutzungen keine Verunreinigung des Bodens erkennbar (vgl. a. Bodengutachten).

12 TERMINE UND KOSTEN

Die Kosten bzw. Aufwendungen der Gemeinde im Sinne der §§127 (2) und 128 (1) BauGB sind im
Sinne des Vertrages gem. §11 BauGB geregelt.

13 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Es fallen keine MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden an.

14 UMWELTPRUFUNG

Bei Eingriffen in das Landschaftsbild sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
gilt der Grundsatz der Vermeidung von Beeintrachtigungen. Unvermeidbare Eingriffe miissen
minimiert werden, dartberhinausgehende Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Grundsatzlich besteht das planerische Vorgehen bei der Umweltprifung aus der Bestandsaufnahme
der Umwelt und der Prognose kinftiger Entwicklung. Die Priifung von Alternativen ist aufgrund der
ortlichen Bestandssituation nicht erfolgt.

14.1 Umweltbericht

An dieser Stelle bildet der Umweltbericht einen eigenstandigen Teil der Begriindung im Sinne des
§2a Satz 3 BauGB (vgl. Anlage).

Die Umweltpriifung begleitet das Planverfahren und bezieht so die Offentlichkeit und die Trager
offentlicher Belange in Entscheidungen ein.

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der Umweltprufung zum Entwurf wieder (vgl. Anlage).

14.2 Zusammenfassung Umweltbericht (Entwurf)

Die Umsetzung des Bebauungsplans dient dem Planungsziel und damit dem Versorgungsanspruch
der Bevdlkerung mit angemessener Bereitstellung von Arbeitsplatzen (vgl. GG / RROP/ BauGB).

Der planungsrechtliche Eingriff ist daher erkennbar nicht vermeidbar (vgl. a. Umweltbericht).

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen ist zu diesem Beteiligungsverfahren nach
§4 (1) BauGB durch die Entwurfsbilligung durch den Rat der Gemeinde abgestimmt worden.

Das Kap. 6 - Zusammenfassung ist nachfolgend wiedergegeben :
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.., Die Gemeinde Fredenbeck (liberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 39 ,GE - Dinghorn" ein Areal
von ca. 9,18 ha. Im Plangebiet sollen Gewerbefldchen und Flache fiir die Regenriickhaltung sowie
private Griinflaéchen geschaffen werden, vorhandenes Gewerbe und Betriebsleiterwohnen sollen
gesichert werden. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusétzlich erméglichte
Versiegelung und den damit verbundenen erh6hten Oberflichenabfluss. Die Verluste werden
teilweise durch MalBnahmen im Plangebiet ausgeglichen, teilweise durch externe Mallhahmen im
Okokonto Sittensen. Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen
ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Somit kann der Eingriff bei Durchfiihrung den zuvor beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmalBnahmen durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,,GE Dinghorn" als ausgeglichen
angesehen werden. “

Insbesondere die Umsetzung von MalRnahmen an Neubauten zum Artenschutz sind wesentlich.
Auf Aussagen zur externen Kompensation in Kap. B6 zum Umweltbericht wird dazu verwiesen.

15 AUSWIRKUNGEN

Die Darstellungen zur 2. Anderung FNP bzw. Festsetzungen zum Bebauungsplan Fredenbeck Nr. 39
sollen dem ansassigen Erdbauunternehmen die Moglichkeit er6ffnen, den Betrieb am urspriinglichen
Standort zu sichern und im Sinne der Entwicklungstendenz angemessen zu erweitern. Die Bauflachen
umfassen die Grundstlicke im Bestand sowie die Einbeziehung zur betrieblichen Erweiterung durch
die Hofstelle ehemals Presting (FNP-Teilanderungsflache 02-1-3).

Die Bauflachen erfassen die im Bestand vorhandenen Gebaude und Anlagen sowie auch diverse
vorhandene Gehdlzvegetationen.

Der Geltungsbereich wird im Westen und Stden durch den landwirtschaftlich genutzten Auf3enbereich
bzw. die EVB-Trasse begrenzt. Stidéstlich grenzt die Dinghorner Bachniederung an, die jedoch durch
die Erweiterungsplanung mit der Festsetzung schitzender Grunstrukturen nicht beeintrachtigt wird.

Die Samtgemeinde- sowie auch die Gemeindeverwaltung Fredenbeck sieht diese Planung im Sinne
einer Abwagung als vorrangig an, um einen ortsansassigen und mittelstdndigen Betrieb (zzt. 70
Mitarbeiter) im I&ndlichen Raum den Vorrang vor der Veranderung von Belangen des Aufienbereiches
im Bestand mit angemessener Erweiterung zu sichern. Ebenso wird mit dieser Ausweisung und
Sicherung eines ortsgebundenen Betriebes keine Auswirkung im Sinne einer Nutzungskonkurrenz fur
die zentrale Ortslage im Grundzentrum gesehen.

Die Belange der Nachbarschaft sowie die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind durch die
Ausweisungen einer naturnahen Retentionsflache sowie von Festsetzungen von ausreichend breiten
Grinstrukturen gegeniiber schutzwiirdigen Siedlungs- und Naturstrukturen gegeben.

Damit sind erkennbar Belange der Regionalplanung, der ortlichen Wirtschaft im AuRenbereich und
des angrenzenden Naturschutzes und somit 6ffentliche und private Belange durch die Festsetzungen
der Entwurfsplanung im Sinne von §1 BauGB ausreichend gewiirdigt.
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16 FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungen Flachenansatze
ca.in gm
Flache fur Gewerbegebiet (GE) insgesamt, davon 34.510 gm
- GE-Flache (Flurstlick 26/7 — Betriebsflachen (Wohnhaus Betriebsinhaber, Burotrakt, Maschinenpark, 17.595 gm

ITankstelle / Waschplatz, Werkhallen, einschl.

Kfz- Stellplatze fir Mitarbeiter, Waage, Materiallager etc.),

davon bereits durch v. g. bauliche Anlagen / Gberbaute Flachen von ca. 2.800 gm
entspricht einer GRZ von ca. 0,17!

3.820 gm
- GE-Flache (Flurstlick 26/17 — 2. Betriebsleiterwohnhaus mit GRZ=0,1 = 380 gm
+50 % (gem. §19 (4) BauNVO = 570 gm),
davon bereits durch v. g. bauliche Anlagen / Giberbaute Flachen einschl. Zufahrt mit
ca. 500 gm entspricht einer GRZ von ca. 0,09! 13.095 gm

- GE-Flache (Flurstlick 26/14 — ehem. Hofstelle mit GRZ=0,4 = 524 gm + 50 %
(gem. §19 (4) BauNVO = 786 gm),

davon bauliche Anlagen (1.700 gm)/ tberbaute Flache entspricht GRZ von 0,13 !
Flachen 1 bis 4 zum Schutz, Pflege und Erhalt (SPE 1, 2, 3 und 4) / Entwicklung fiir standortgerechte 15.890 gm
MafRnahmen einschl. bestehender Grabenstrukturen

(SPE 1in 26/17 = 2.790gm / SPE 2 und 3 in 26/7 und 26/14 = 5.920 gm / SPE 4 in
26/14 = 7.190 gm)

I e —]
Private Grinflachen (pG) mit Teichen (Flurstlicke 26/7 tiw. und 26/14 tlw.), davon 18.710 gm
- Streuobstwiese in 26/7 2.020 gm
- Teich in 26/7 930 gm
- Teich in 26/14 1.400 gm
2.450 gm

Flachen mit Erhaltungsbindung bzw. fur Anpflanzungen standortheimischer Gehélzstrukturen
- Flurstiick 26/7 310 gm +2.013gm =2.130gm
- Flurstiick 26/17 180gm+ 145gm = 325gm
Flache fir die Wasserwirtschaft — naturnahe Retentionsflache (RRB) = 4.320 gm 5.890 gm

Flache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des UHV-Schwinge
- Rdumstreifen Dinghorner Bach = 1.570 gm

- FNP-Teildnderungsflache 02-1-01 (Flurstlcke 26/17 u. 26/19) = 0,79 ha

- FNP-Teilanderungsflache 02-1-03 (Flurstlicke 26/14 u. 75/12) = 0,34 ha
- FNP-Teilanderungsflache 02-1-02 (Flurstuick 171/25 tiw.) =ca. 1,4 ha
Raumlicher Geltungsbereich  (Flurstiicke 26/7, 26/14, 26/17, 26/19 und 75/12) 91.822 gm
(Flachenermittlung aus ALK/DXF-File)
Externe Kompensation erforderlich / Ausgleich in Poolflache (vgl. Umweltbericht) 1.06 ha
FREDENBECK, den 16.06.2023
(DS)
gez. Hartlef

(Gemeindedirektor / Blrgermeister)

Fir die Gemeinde Fredenbeck aufgestellt :
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG VORDAMM 12 & 04163-7731
info@gulekeundpartner.de www.gulekeundpartner.de
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BEGRUNDUNG BPL FREDENBECK NR. 39 “GE — DINGHORN*

ANLAGE :

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2013 (Ausschnitt) mit Darstellung zur vorhandenen
Bebauung bzw. zum bauplanerisch gesicherten Bereich Dinghorn
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BEGRUNDUNG BPL FREDENBECK NR. 39 “GE — DINGHORN*

ANLAGE :

Ausschnitt 2. Anderung Flachennutzungsplan von 1996 (Teilplan Klein Fredenbeck)
Hier : Darstellung Teilanderungsflache 2.2 .6 als gewerbliche Bauflache (G = §1 (1) Nr.3 BauNVO)

ZIN -\i\RE

'
-
-

Weabbip o

Stand : 07/16, 11/20, 04/21, 08/21, 02/22, 06/22, 07/22, 10/22, 11/22, 07/23, 10/2023 Seite 20/ 21



BEGRUNDUNG BPL FREDENBECK NR. 39 “GE — DINGHORN*

Es folgt der

Umweltbericht
als eigenstandiger Teil der Begrindung
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