SATZUNG DER GEMEINDE FREDENBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46 "SONNENKAMP WEST"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Abweichend hiervon sind in dem mit WA 4 gekennzeichneten Wohngebiet sonstige

nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.
(§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der HOhe baulicher Anlagen ist der jeweils nachstgelegene
gekennzeichnete Hohenbezugspunkt. Die festgesetzte Gebaudehdhe beschreibt das Mal zwischen
dem jeweiligen Hohenbezugspunkt und dem hochsten Punkt des Gebaudes, definiert als Attika bei
Flachdachern und dem First bei geneigten Dachern.

2.2 Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete und technisch notwendige Bauteile wie
Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen, sonstige Dachaufbauten unbertcksichtigt.

2.3 In den mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen von baulichen Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Gberschritten werden.

3 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise; die Lange der Gebaude
darf 30 m je Gebaude nicht Uberschreiten.

4 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofie betragt fur Einzelhausgrundstiicke 700 m2. Fiir Doppelhausgrundstiicke betragt sie
350 m? je Haushalfte und fir Hausgruppen 150 m? je Hauseinheit. Abweichend davon betragt die
Mindestgrofie in dem mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebiet 330 m2.

5 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 In den mit WA 1 gekennzeichneten Wohngebieten sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen; je
Doppelhaus-Halfte hdchstens eine Wohnung zulassig.

5.2 In dem mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebiet ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung zulassig.

5.3 In den mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Wohngebieten sind je Einzelhaus und je Hausgruppe
hdéchstens 10 Wohnungen; je Doppelhaus-Halfte hdchstens drei Wohnungen zulassig.

6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

6.1 Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind bzw. von denen eine Gebaudewirkung ausgeht, ist zwischen
Baugrenze und angrenzender StralBenverkehrsflache nicht zulassig.

6.2 Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.
7 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

7.1 Auf der nordlichen Flache mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten.

7.2 Auf der nordlichen Flache mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie auf den Flachen fur die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf den Anteilen der Flachen, auf denen keine
Laubgehdlze vorhanden sind, mindestens 7 verschiedene Arten von Gehdlzen gemaf Pflanzenliste A
mindestens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max.
Abstand von 1,50 m zu halten. Die Pflanzqualitat der Strducher hat mindestens zu betragen: leichter
Strauch, 3 Triebe, 70 - 90 cm hoch. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister
100 - 150 cm hoch zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentiimern dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und zu schutzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in
der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

7.3 Auf der sudlichen Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die besonders wertvollen Baumreihen aus Stieleichen
zu erhalten. Grundsatzlich sind die vorhandenen Baume zu erhalten und zu schitzen; bei Verlust ist
auf dem gleichen Grundstiick eine neue Stieleiche als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 20 cm in 1 m Hbhe gemessen, mit Ballen zu pflanzen. Zusatzlich sind auf dem gleichen
Grundstlick 3 Stlck verschiedene Gehdlze der Pflanzenliste A als Heister zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Zwischen den Gehdlzen ist ein Abstand von 3 m bis 6 m zu halten. Die
Grunflachen unter den B&umen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu erhalten. Die
Wiesenflachen sind 1 x jahrlich im September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Pflanzenliste A: Flatterulme (Ulmus laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur)
| Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) |
Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium) | Eingriffeliger (Crataegus monogyna) |
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe (Prunus
spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) | Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus).
Pflanzqualitat: Strducher - leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Héhe 70-90 cm | Heister - 1 x
verpflanzt, Héhe 100 -150 cm

7.4 Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem ausreichend starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrinen. Oberirdische Seitenwadnde von
Tiefgaragenzufahrten sind mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen oder hinter einer
immergrinen Hecke unterzubringen.

8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen Aullenlarm nach der DIN 4109 anhand der gekennzeichneten mafgeblichen
AuBenlarmpegel nachzuweisen.

8.2 Fir Neu-, Um- und Ausbauten sind zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen nachts bis zu einem Abstand von 65 m zur Stralenmitte der
Schwingestralle vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schallgeddammten Liftungen
sind bei der Ermittlung des resultierenden SchallddammmaRes fiir das Aufienbauteil gemalt den
gekennzeichneten malRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 zu berlcksichtigen.

8.3 Befestigte Aulenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Dachterrassen, Balkone, Loggien sind bis
zu einem Abstand von 34 m zur Mitte der Schwingestralle nur in geschlossener Gebaudeform
zulassig. Offene Aulenwohnbereiche in den Obergeschossen sind ausnahmsweise auch dann
zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV § 2 Abs. 1, Ziffer 3 fur
allgemeine Wohngebiete tags eingehalten wird.

8.4 Innerhalb des mit (A) gekennzeichneten Bereichs sind in den Obergeschossen und innerhalb der mit
(B) gekennzeichneten Bereiche zusatzlich im Erdgeschoss an den larmzugewandten Fassaden und
Seitenfassaden vor schutzbedurftigen Rdumen gemal DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig.
Der notwendige hygienische Luftwechsel ist (iber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

8.5 Von den Festsetzungen Ziff. 8.1 bis 8.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus tatsachlicher Gewerbeladrmbelastung an den
Gebaudefassaden geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 Abs. 1 und 3 NBauO)
1 AuBenwiénde
1.1 Zulassig sind:

- Ziegelverblendmauerwerk und andere Materialien wie Beton, Glas, Holz, Putz und Stahl in roten,
rotbraunen bis braunen Farbténen oder in Grau/Anthrazit/Schwarz. Ausgenommen hiervon sind Glas,
Stegfalzblech verzinkt, farblos und Holz farblos impragniert.

- Fachwerk, konstruktiv (keine Fachwerkimitation).

- Holzbauweise (keine Blockbohlen, Rundhdlzer oder Vollstdmme) in senkrechter Struktur (z.B. als
Deckelschalung) in den vorstehend aufgefiihrten Farbténen.

1.2 Nicht zulassig sind:
- Glanzende / spiegelnde Oberflachen (ausgenommen Verglasung).
- Ungestrichenes Aluminium.
2 Einfriedungen
2.1 Zulassig sind:
- Holzz&une,
- Kunststoffzaune und
- Drahtzaune nur in Verbindung mit Lebendhecken aus standortgerechten Geholzen.
- Mauern aus Natursteinen oder Ziegelsteinen in den Farbtonen gemaf Ziffer 1.

2.2 Die maximale HOhe von Einfriedungen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist auf einen Meter tUber
Bezugspunkt festgesetzt (vgl. Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen).

3 Solaranlagen

Solaranlagen sind zulassig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr in einem Abstand bis
maximal 0,2 m.

4 Ausnahmen

Ausnahmen von den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten fir Nebenanlagen (untergeordnete
Bauteile und Anlagen wie z.B. Uberdachungen, Wintergéarten etc.) nach § 14 Abs. 1 BauNVO. Ebenso
gelten die vorgenannten o6rtlichen Bauvorschriften nicht fir Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO.

5 Einstellplitze

In den mit WA 1, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Wohngebieten sind je Wohneinheit 2 Stellplatze
auf den privaten Grundstlcksflachen anzulegen. In dem mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebiet ist je
Wohneinheit 1 Stellplatz auf den privaten Grundstiicksflachen anzulegen.

6 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Gberbauten, privaten Grundstiicksflaichen sind als Griinflachen anzulegen. Die gartnerische
Gestaltung mit Materialien, durch die die Okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden
werden (z.B. Zierkies, Splitt und Steine), ist nicht zulassig. Die Anlage von Gartenteichen soll
ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis zur Nichtbeachtung 6rtlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

HINWEISE

1 Kampfmittelbelastung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

2 Denkmalschutz

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fir Kultur und Archdologie, mitzuteilen. MalRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

3 Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind bei Umsetzung der Bauleitplanung 6
Nisthilfen fir Rauchschwalben sowie 6 Nisthilfen fiir Haus- und Feldsperlinge zu installieren. Die neuen
Nisthilfen mussen rechtzeitig vor der auf den Beginn der Bauarbeiten folgenden Brutzeit als Nisthilfe
fur die jeweilige Art funktionsbereit sein. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und instand zu halten.

Bauzeitenregelung: Abrissma3nahmen an den Stallgebduden im Bereich des Plangebietes sind
ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Um die mdgliche Zerstérung
von Nestern bodenbriitender Vogel durch Bautatigkeit zu Beginn der Bauarbeiten auf Freiflachen im
Bereich des Plangebietes zu vermeiden, sollte der Baubeginn auferhalb der Brutzeit und der
Aufzuchtzeit der Jungen bodenbritender Vogelarten liegen und der Baubeginn damit in der Zeit vom
01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten. Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die
BaumaRnahmen zeitnah fortgesetzt werden und es damit zu regelmafigen Stérungen kommt, so dass
sich Tiere der potenziell betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden. Alternativ
kénnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden,
wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den
Baufldchen keine Brutgeschéafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten
mussen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Um eine Ansiedlung von Vdgeln zu
unterbinden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls ergéanzend MalRnahmen zur
Vergramung durchgefiihrt werden. Geeignete MalRnahmen zur Vergramung sind z.B. das Anbringen
von Flatterband oder reflektierender Scheiben. Geeignet kann auch sein, die betreffenden Flachen ab
Beginn der Brutzeit einmal taglich zu schleppen bzw. zu harken, so dass ein Anlegen von Nestern
unterbleibt. Die MalRnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigungen: Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer
Geholzbestdnde ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung zu
berlcksichtigen, um die Tétung und Verletzung potenziell anwesender Brutvigel sowie deren Gelege
und Jungvogel zu vermeiden. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September verboten. Zur Vermeidung der
Tétung und Verletzung von Fledermdusen ist fur die Fallung von Baumen eine verlangerte
Ausschlussfrist bis Ende Oktober zu berlicksichtigen. Die Fallung von Baumen und die Beseitigung
weiterer Geholzbestande sind im Zeitraum 1. Marz bis zum 31. Oktober auszuschlie3en.

4 Baumschutz

Alle Stieleichen, Traubeneichen, Winterlinden und Hainbuchen im Plangebiet mit einem Stammumfang
von mehr als 50 cm, gemessen in 1 m Hoéhe sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist
auf dem gleichen Grundstilick eine neue Stieleiche als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind.
20 cm mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Zuge der Bauarbeiten sind in einigen Abschnitten Arbeiten im Kronenbereich von Einzelbaumen
und Baumgruppen unvermeidlich. Um Schaden an den vorhandenen Gehdlzen zu vermeiden, ist der
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Kronenbereich der Baume zu vermeiden.

Unmittelbar am Baubereich angrenzende Baume sind im Bereich der Baumtraufe mit einem ortfesten
Zaun zu schutzen.

Das Abstellen von Baufahrzeugen sowie das Lagern von Baustoffen und der Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Kronentraufbereich der Baume ist nicht zulassig.

5 Kompensationsflache

Die nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen externen Ausgleichsflachen und
-malBnahmen werden aullerhalb des Plangebietes auf einem Anteil des Flursticks 1/8, Flur 1,
Gemarkung Klein Fredenbeck (Kompensationsflache 1) sowie auf einem Anteil des Flurstliicks 45/3,
Flur 5, Gemarkung Klein Fredenbeck (Kompensationsflache Il) gesichert.

6 DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen kénnen bei der Samtgemeinde
Fredenbeck - Fachdienst 2.1 Bauwesen - eingesehen werden.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

maximal zulassige Gebaudehohe in Metern, z.B. 10,50
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

10,50

Hohenbezugspunkt in Metern iber Normalhéhennull (NHN),
z.B. 16.75 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

©16.75

Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

/\

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

: eoee : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und

: : fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

e00000 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB), vgl. textl. Festsetzungen
8 cooo 8 Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von

8 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

——0—0—0—

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Passiver Schallschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), vgl. textliche Festsetzungen

malfgeblicher AuRenlarmpegel flr schutzbedurftige
Raume, z.B. 60 dB(A), vgl. textl. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 46 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,

Nummer des Teilgebietes
vgl. textl. Festsetzungen:

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Hochstmaf

zulassige Bauweise Héhen baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiucksgrenzen

3 Flursticksnummern, z.B. 175/3

Gebaude mit Nebengebauden

P Bemalung in Metern, z.B. 3

X X X X X abzubrechende Gebaude

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 1 und 3

der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck den

Bebauungsplan Nr. 46 "Sonnenkamp West", Fredenbeck, bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Fredenbeck, den 03.09.2021 gez. R. Handelsmann
(Gemeindedirektor)

gez. H. U. Schumacher
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 16.01.2020 die Aufstellung des

Bebauungsplan Nr. 46 "Sonnenkamp West", Fredenbeck, beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 09.03.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Fredenbeck, den 03.09.2021 gez. R. Handelsmann
(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 19.11.2020 dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

05.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 20.01.2021 bis 17.02.2021

gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Fredenbeck, den 03.09.2021 gez. R. Handelsmann
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und

Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.07.2021 als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriundung beschlossen.

Fredenbeck, den 03.09.2021 gez. R. Handelsmann
(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 23.09.2021 ortsublich

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Fredenbeck, den 24.09.2021 gez. R. Handelsmann
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Fredenbeck, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfstab: 1:1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: 01.12.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Quelle:

©2017

Buxtehude, den 27.08.2021 gez. Hesse

(Off. best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH

Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, den 25.08.2021 gez.i. A. F. Richter
(Planverfasser)

Ubersichtsplan
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Gemeinde Fredenbeck
Samtgemeinde Fredenbeck - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 46 "Sonnenkamp West"

Fredenbeck
mit ortlichen Bauvorschriften

Abschrift

MafRstab 1:1.000
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