SATZUNG DER GEMEINDE FREDENBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43 "BORNEHOF"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans Planzeichnung M 1:1.000 Bauweise, Baugrenzen 4  Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) HINWEISE
(mit 6rtlichen Bauvorschriften) Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) In der abweichenden Bauweise darf die Gebaudelange hdchstens 30 m betragen. 1 Artenschutz
Als VermeidungsmafRnahme gegen mogliche Verstofle gegen das Totungs- und Verletzungsverbot
Ayf Grupd d_es § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sqwie d?s § §4 Abs. 1 und 3 der 558 \ a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4 5 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 44 Abs.1 Nr. 1in BNatSchG) ist da_s Entfernerl von Baumen, Hecken und andergn Gehélzep gemaf
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal- 127 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) In dem mit WA2 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus héchstens zwei § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchQ in der Zeit vom 1. Marz Ens 30. Septemb.er verbotgn. Die Baufeldraumung
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck den Bebauungsplan Nr. 43 Wohnunaen zuléssi zur Herstellung der Erschliefungsstraf’en und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen 1. September und
"Bérnehof”, Frede.nbeck," t?estehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen — A nur Einzelh&user zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 9 9 Ende Februar zu erfolgen.
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. / V —— 2 Denkmalschutz
Fredenbeck. den 10.01.2020 R. Handelsmann Schumacher ] "/ Verkehrsflich 6 SFeIIpI‘f\tze, Garagen unc-l. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Ba%'GB’ §§ 12 u.. 14 BauNVO) _ Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal (Fundstellennummer Grol} Fredenbeck 55) gemaR § 3 Abs. 4 des
9 u D _ ) Gebaudewirkung ausgeht, ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. es bei Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde,
Sportanl { E Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6.2 Die erforderlichen Abholflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in den allgemeinen die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist.
Verfahrensvermerke portaniage 2 Wohngebieten vorzusehen. Die Anordnung der Abholflachen an der privaten Verkehrsflache ist nicht Um die Ausdehnung und den Umfang des vermuteten Bodendenkmals abzuklaren, ist im Vorfeld der
e k :,:_—’ ) ) zulassig. Erdarbeiten und Baumafinahmen eine archaologische Sondierung in Abstimmung mit der Kreis-
Aufstellungsbeschluss >~ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) archaologie Stade vorzunehmen. Erst nach den Sondierungen kann entschieden werden, ob eine
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 11.05.2016 die Aufstellung des . . . i ij 5 vollstandige Ausgrabung bestimmter Areale erfolgen muss.
Bebauungsplans Nr 4I3 "Bornehof" Fredenbec:( besclhlosseLZLEI)e% Aufstellun sbeschlusls wqujde eumgrﬁ ") L Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 7 Mindestgrundsticksgrofien (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 3 Niederschlagswasser
gsp ) . ' 9 9 Natur und Landschaft Die MindestgrofRe betragt fur Einzelhausgrundstticke 750 m?; fir Doppelhausgrundstiicke betragt sie 9
§ 2 Abs.1 BauGB am 17.08.2018 ortslblich bekannt gemacht. 400 m? je Haushlfte. GemaR § 96 Abs. 3 Niedersichsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstiickseigentiimer zur
Fredenbeck. den 10.01.2020 R Handel Hauptstralle Erhalt von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 8.3 Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde
reaenbeck, den 10.U1. - flandelsmann o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) o den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
(Gemeindedirektor) 2l P — ] ] 8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit zu
watloss B 11 |1_|1 Sonstige Planzeichen 8.1 In Gebauden, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, miissen die Auienbauteile verhiten.
Offentliche Auslegung ’ 38 5 C schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach ;
. o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen et 9 " 3 iy , 4  DIN-Normen und weitere Regelwerke
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans a | ll ——o— 16 Abs. 5 BauNVO AuRenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaft Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Die der Planuna zuarundelieaenden Rechtsauellen und DIN-Normen knnen bei der Samtaemeinde
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. S757 § S. > bau ) Ausgabe Januar 2018 flir Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schalldammmalf von 30 dB Fredenbeck - F%chgienst 5 1gBauwesen . eig esehen werden 9
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf 700 [13.0 ) ' . einzuhalten. ) 9 )
des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 03.09.2018 bis einschlieflich 07.10.2018 gemaf Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 8.2 Die Grundrisse der Wohnungen in Gebauden, die neu errichtet oder wesentlich gezindert werden, sind
§ 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. A — 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) in Bereichen mit maBgeblichen AuRenlirmpegeln > 55 dB so zu gestalten, dass Schlafraume und
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der offentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des % B P 111 Kinderzimmer in der der Hauptstralte abgewandten Seite angeordnet sind. Schlafraume und
Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 30.07.2019 bis einschlief3lich 30.08.2019 erneut 3 27 Nummer des ) Kinderzimmer kénnen auch in Richtung der Hauptstralle angeordnet werden, sofern der Einbau von [ H .
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht 025 7 . g Teilgebiets Grundfachenzan schallgedammten Luftéffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorgesehen U berSIChtsplan M 1 - 5'000
werden kénnen. Ort und Dauer der erneuten o&ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2019 ortsublich (Sohwi d Nebenaler| A E = angrenzend max. Zah! der wird.
chwinge und Nebentaler . i : ) )
: 118 | |Bebauungs- oligeschosse . on den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
B © 37 39 4 |2.75/9,00 35 <c plan Nr. 8 mind./-max. - Nac?hweis erbracht"wird, dass al.Jfgrund von Gebaudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte ein
Fredenbeck, den 10.01.2020 R. Handelsmann T 54 S Lg’ oY Traufhéhe max. Firsthohe geringerer AuRenlarmpegel vorliegt.
(Gemeindedirektor) T %% ! @ 8.4 Hausnahe Freibereiche dirfen nur in einem Abstand von mindestens 46 m zur nérdlichen Baugrenze
Baumbewuchs @ _ J 2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter oder in einem Bereich mit Beurteilungspegeln < 55 dB(A), z.B. abgeschirmt siidlich der Geb&ude, g
‘ angeordnet werden. 2
Satzungsheschluss " 1 WA1 Nummer des Teilgebietes, z.B. WA1 15
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen T 28 g » e =
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.11.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die L. KQ \ ) 9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft a
Begriindung beschlossen. Nl vorhandene Flurstucksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
118 . 9.1 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum als
Fredenbeck, den 10.01.2020 R. Handelsmann 117 35 Flursticksnummern Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm gemaR der Pflanzenliste A zu pflanzen.
. . = Alternativ dirfen auch hochstdmmige Obstbdume der Pflanzenliste B gepflanzt werden.
(Gemeindedirektor) 3 B R in Met B.3
S i emalsung In lvietern, 2.b. Pflanzenliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer
> m pseudoplatanus) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus
In-Kraft-Treten ) 29 =Z Gebéaude mit Nebengebauden avium).
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB afm 23.01.2020 ortsublich bekannt = . Pflanzenliste B: Apfelsorten: Horneburger Pfannkuchenapfel | Knebusch | Martini | Jakob Lebel |
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. X - m abzubrechende Gebaude Zitronenapfel | Finkenwerder Herbstprinz | Grahams Jubildumsapfel; Birnensorten: Birgermeisterbirne
a \ : 111 | Gute Graue | Speckbirne.
Fredenbeck, den 31.01.2020 R. Handelsmann 0 \\‘ / 26 % @ wegfallende Einzelbaume 9.2 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zuldssig. Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder Gruppen
Gemeindedirektory /N N\ - 7 . ) ) gepflanzt werden.
( ) 18 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . o - . ,
25 d htskraft Beb 15 9.3 Zu erhaltende und anzupflanzende Baume sind in ihrer natiirlichen GréRe zu entwickeln, dauerhaft zu
Verletzung von Vorschriften % = DBIL'I‘ngg";jr:; = : * angrenzender rechiskrartiger bebauungsplane erhalteln und bei AbgaEg durch entsprechende Neupflanzungen gleicher Art und Qualitat auf
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von <1 s vermessungs b i o] o . demselben Grundstick zu ersetzen.
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des ‘Q LGLN . et i hese bchudede_emalt ioghesse batchude de : 3. Nachrichtliche Ubernahmen
Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs beim ‘iz“fjiZ,";CZ’,SS?JSJZ’E‘;SZ?S&TM‘ © 2014 EZEE?JE g;ie:izzknbeck ::ndm: 120;;2;15 i ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniliber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Auszug aus den Geobasisdaten der o o I Landschaftsschutzgebiet .
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Flur: 2 MaRstab  1:1000 V1 (geman § 84 NBauO)
Frodenbeck. d \t A l I /24 | T2 1 1 V 1 Dachform und Dachneigung \ =x
redenbeck, den ................. . . ) : L . : i g
(Gemeindedirektor) B Bodendenkmal (Fundstellennummer Grol3 Fredenbeck 55) 1.1 Die Hauptdachflachen von Gebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 38 Grad \% Oauszug aus den Geobasisdaten der e e e
1. Planungsrechtliche Festsetzungen herzustellen. Doppelh&user sind jeweils mit gleichen Dachformen sowie Dachneigungen bei gleicher [ _—Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung yd i g i)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 Trauf- und Firsthdhe auszubilden. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur Nebenanlagen
Planunterlage gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO, soweit
-1 Art der baulichen NUtzung 1.2 Fur die Dacheindeckung sind Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Oberflachen
Mafstab: 1:1000 . . .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1 TeXtI IChe FeStsetzu ngen nicht zulassig. Samtgemeinde Fredenbeck - Landkreis Stade
und Katasterverwaltung 1.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zulassig, soweit die
’ (59 Abs. 1 N 1 BauGs, § 4 Baullvo) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN jeweilige Dachneigung eingehalten wird
2014 € sLn . Bebauungsplan Nr. 43 "Bérnehof"
Landeoms 0 Geomematen MaR der baulichen Nutzung 1  Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Regionaldirektion Otterndorf ) Allgemeine Wohngebiete (WA) 2 AuBenwande mit ortlichen Bauvorschriften
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der 0,35 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Zulassig sind Sichtmauewvgrk und Putz. Dies _9”t nicht flr Teilflachen bis zu 2_5 % der Aulenwande
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO) (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO) bzw. untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und .
Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO. MafRstab 1:1.000

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. | 2 Héhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB) _ )
Buxtehude, den 03.01.2020 C. Hesse (89 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 16 u. 20 BaulVO) Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss) baulicher Anlagen, 3 Elnstellplatze- . _ ) _ ) )
(Off. best. Vermessungsingenieur) zuldssige Mindesthohe der Traufe (Schnittpunkt von AuRenwand- eweils mittig vor dem Gebaude gemessen, darf nicht hoher als 0,5 m tiber der Oberkante der ve Wohnung sind mindestens zwel Stellplatze auf den privaten Grundstcksiachen anzulegen. Abschrift
275 flache und Dachhaut), siehe textiiche Festsetzung Zif. 3 Fahrbahnmitte im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt liegen.
Planverfasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO) ) 4  Pflanzgebot
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: . o ) . 3  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 u. 20 BauNVO) pie u.r?ter Ziff. 8 der"textli.chen "Fests.etzungen genannten Gr?nordnung.sma[?anahmen si?d von dem
maximal zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt von AuRenwand- 3.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die Erdgeschossfubodenhéhe des jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Rahmen der GrundsttickserschlieBung durchzufiihren. _ Planverfasser:
th:tpl?ﬂkf krdalnzhofbi: @ 7.00 flache und Dachhaut), siehe textiiche Festsetzung Ziff. 3 jeweiligen Gebzudes. Gemeinde Fredenbeck
Cappel + gKra:mzh;:f Stadtentwickiung und Planung GmbH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO) 3.2 Abweichend von der festgesetzten Traufhdhe sind eine einseitige sowie eine auf zwei Drittel der Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften _ Cappfﬂ + kranzhoff
Palmaille 96 227677 Hambura. Tel. 040 380 375 670 _ L . ) . _ . Trauflange des jeweiligen Gebaudes beschrankte Traufhéhe von mindestens 1,50 m zulassig. GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Schwingestralle 1 stadtentwicklung und planung gmbh
aimaifle 5o, amburg, Tel. 9.00 maximal zulassige Firsthohe, z.B. 9,00, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3 3.3 Die Oberkante des am héchsten gelegenen Aufenthaltsraumes darf eine Hohe von 7,00 m (iber Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie von bis zu 500.000 Euro 21717 Fredenbeck -
) . . .. . . . Tel.: 04149 -91 -0 Fax: 91 -20 Palmaille 96, 22767 Hamburg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO) jeweils angrenzendem Gelande nicht Gberschreiten. geahndet werden. Tel. 040 380 375 670
Hamburg, den 20.12.2019 i. A. F. Richter mail@ck-stadtplanung.de

(Planverfasser)
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