Gemeinde Kutenholz Landkreis Stade
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I. Allgemeine Begriindung

Der Rat der Gemeinde Kutenholz hat in seiner Sitzung vom
16. September 1971 den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 6
beschlossen.

Die Planung wurde erforderlich, da im Gemeindegebiet ein
Gewerbebetrieb angesiedelt werden soll. Zugleich sollte
aber fiir eine erforderliche Wohnbautétigkeit Bauland zur
Verfiigung gestellt werden. Die Niedersichsische Landge-
sellschaft mbH. (NLG) wurde von der Gemeindevertretung be-

auftragt, im Rahmen der Vorgaben die Planung aufzustellen.

11, Einzelbegriindung

Der Bebauungsplan sieht auf einer Fl&che von 10,80 ha Ge-
werbegebiet vor, auf einer Fléche von 0,8 he Mischgebiet

und auf ca. 5,25 ha Wohngebiet.

Die Siedlungsfldchen werden an die KreisstraBe und an die
LandesstraBe 123 angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt

durch die PlanstraBe A - F.

Sie haben bis auf die PlanstraBe A nur den allgemeinen Ver-
kehr zu bewdltigen und werden im Ubrigen nur mit dem Verkehrs-
aufkommen der Anrainer belastet. Um den Bauwilinschen gerecht
werden zu kénnen, wurden fir die Wohnbaugebiete die Festsetzun-
gen so getroffen, daB neben Einzel- auch Hausgruppen zuléssig
sind,

Die Staffelung der Geb#udehthe erfolgt vom zweigeschossigen
Mehrfamilienhaus bis zum eingeschossigen Einfamilienhaus, je=-
doch soll eine 1 1/2-geschossige Bauweise nicht ausgeschlossen
werden,

Fiir das Mischgebiet wird max. zweigeschossig festgesetzt und
fiir das Gewerbegebiet max. dreigeschossig.

Im Siedlungsbereich ist ein Standort fir einen Kinderspielplatz
festgesetzt von ca. 1,400 gm GréBe.

Nach den einschlégigen Richtlinien sind bezogen auf ca. 400
Einwohner 800 - 1,000 gm Spielfléche tffentlich herzurichten.
Im Bereich der Mietwohnungen sind fiir Kleinkinder Einzelspiel-

flichen gesondert herzurichten.
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Fiir den ruhenden Anliegerverkehr sind zwei Grundstiicke mit
insgesamt 3.000 gm als Gemeinschaftsgaragenfléche (GG 2)
festgesetzt,

Jeweils vor den kurzen ErschlieBungsstichen sind jeweils
Flachen fiir 4 Gemeinschaftsgaragen festgesetzt,

Fiilr den Besucherverkehr sind Parkstreifen léngs der Plan-

straBen (1 Stck/Wohnung) festgesetzt,

I1I., Stadtebauliche lWerte

A Wohngebiete
(MD - WA - WR)

1, GroBe des (Netto) Baulandes 52.500 gm
2. Fiir 1. erforderliche ErschlieBungs-

fldchen 12.100 gm
3. Grinflichen (Kinderspielplatz) 1.400 gm
4. Bruttobauland 66.000 gm
5. Wohneinheiten
Y340 Einfamilienh@user je 1 WE 5 40 WE
HY 48~ Reihenh&duser je 4 WE = 40 WE
lg 2 hWehrfamilienhduser Jje 4 UL = 36 WE

= 116 UE

6. Einwohnerzahl
116 WE je 3 Pers./WE = 350 E
7. Geschoffléche nach Bebauungsentwurf 16,080 gm

B. Dichte

a) Einwohner 350 S
e s A22= = 53,0 tEfhe
Bruttobauland 6,6 s /
b) Einwohner r 350 I E/he
.Nwttobauland
c) GeschoBfl&che 14,000
o —— = 121
Wohneinheit 116 qm/
d) GeschoBfl&che 14,000
= ——— = 40 m/E
Einwohnerzahl 350 an/
e) Gescho@flédche _ 14,000 S B.26
Nettobauland =~ 52,500 z
g, ErschlieBungsaufwand:
§ffentlicher Bedarf x 100 _ (12.100 # 1.400) x 100

= 24 %

Bruttobauland 6.600



L

10. Ruhender Verkehr

a) Beiden Einfamilienh&usern wird der Stellplatz nach der
Reichsgaragenordnung auf dem Baugrundstiick erfiillt.

b) Bei den Reihenh&usern wird der Stellplatzbedarf durch
Festsetzung eines Gemeinschaftsgaragenhofes erfillt,

c) Der Stellplatzbedarf fir die Mietsgrundstiicke wird
ebenfalls durch einen Gemeinschaftsgaragenhof erfillt.

d) Der Parkplatz im &ffentlichen Verkehrsraum wird durch
ca., 60 Parkpldtze, die an den planstraBen in L&ngsauf-

stellung angeordnet werden, erfillt.

B Gewerbegebiet

1. GroBe des (Netto) Baulandes 11,60 ha
2. Fiir 1. erforderliche ErschlieBungs-

fléchen 0,30 ha
3, Bruttobauland 11,90 ha

4. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken erfillt.

IV. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch AnschluB an die vor-

handene Versorgung sichergestellt.
Fiilr die Entsorgung wird eine Kanalisation erstellt., Die Planung
sieht AnschluBmdglichkeiten fir das Planungsgebiet vor,

Die Energieversorgung erfolgt durch die Uberlandwerke=-Nord.

V, Kosten der stiadtebaulichen MaBnahmen

Mit den Bauwilligen soll eine vertragliche Regelung iber die
ErschlieBungskosten im Sinne des Bundesbaugesetzes herbeige-
fiihrt werden.

Da die ErschlieBungsmaBnahmen nach Bedarf ausgefiihrt werden,

sind die Kosten fiir die Gemeinde tragbar.

- 4



V1. Bodenordnende Ma@Bnahme

Die Gemeinde ist bemiiht die fiir die Erschliefung erforderlichen

Fliachen aufzukaufen.

VII. Besondere Hinweise

Die im mittleren Teil des Geltungsbereiches kreuzende 20
Freileitung soll nach der Vorstellung des Planverfassers

legt, besser jedoch verkabelt werden.
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Der Gemeindeanteil betr#gt bei Ubernahme von 10 % der
ErschlieBungskosten 1t. § 129 BBaul 140 000,-- DM.
Der Anteil wurde berechnet auf die ErschlieBungsanlagsn

gem. § 127 BBauG (2).



