SATZUNG DER GEMEINDE FREDENBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

10 "AM FRIEDHOF" 4. ANDERUNG

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Abs. 1 und 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck den Bebauungsplan Nr. 10 "Am
Friedhof" 4. Anderung, Fredenbeck, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Fredenbeck, den 27.01.2020 Schumacher

(Burgermeister)

R. Handelsmann
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 22.11.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 10 "Am Friedhof" 4. Anderung, Fredenbeck beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB am 17.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Fredenbeck, den 27.01.2020 R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 08.11.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.12.2018 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 02.01.2019 bis
einschlief3lich 08.02.2019 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 30.07.2019 bis einschlief3lich 30.08.2019 erneut
Offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geadnderten Teilen
vorgebracht werden kénnen. Ort und Dauer der erneuten Offentlichen Auslegung wurden am 11.07.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Fredenbeck, den 27.01.2020 R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.11.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Fredenbeck, den 17.01.2020 R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR® § 10 Abs. 3 BauGB am 30.01.2020 ortstblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Fredenbeck, den 07.02.2020 R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Fredenbeck, den 17.01.2020 R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

Q LGLN

©2016 e Resersacsn
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 13.02.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Buxtehude, den 14.01.2020 C. Hesse

(Off. best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 380 375 670

Hamburg, den 20.12.2019 i. A. F. Richter

(Planverfasser)
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (SO)
Das sonstige Sondergebiet ,Fachmarkt* dient der Unterbringung eines Fachmarktes
mit folgenden nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten:
- Heimwerkerbedarf
- Gartenbedarf, Pflanzen
- Futtermittel, landwirtschaftlicher Bedarf
- Arbeits-, Jagd- und Funktionsbekleidung
- Reitsport
1.1 Zulassig sind:
a) Fachmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 2.250 m?
b) Gebaude und Anlagen zur Lagerung von Waren
c) betriebsbezogene Sozial- und Birordume
d) hochstens eine Tankstelle mit Waschhalle
1.2 Folgende zentrenrelevante Sortimente sind auf maximal 520 m? Verkaufsflache zulassig:
- Spielwaren bis 60 m?
- Haushaltswaren bis 70 m?
- Tiernahrung bis 340 m?
- Nahrungs- und Genussmittel, Zeitschriften bis 50 m?

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von baulichen
Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
Fahrbahnmitte der HauptstralRe, mittig vor dem Gebaude gemessen. Bei der Ermittlung
der Gebaudehohe bleiben untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder technische
Anlagen, unberucksichtigt.

4 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise; die Lange
der Gebaude darf 50 m je Gebaude Uberschreiten.

5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

5.1 Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen i.S.d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO in Form von Gebauden ist aul3erhalb der Baugrenzen
nicht zulassig.

5.2 In dem mit "A" gekennzeichneten Bereich dirfen die Baugrenzen zur Errichtung eines
Vordachs auf einer Lange von maximal 28 Metern und einer Tiefe von maximal 3 Metern
Uberschritten werden.

6 Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Zu erhaltende Geholze sind in ihrer natirlichen GrofRe zu entwickeln, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen vergleichbarer Art und
Qualitat zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gemanr § 84 NBauO)

1 Daécher

1.1 Bei geneigten Dachern sind nur Dacheindeckungen mit nicht glanzenden, nicht
reflektierenden Oberflachen zu verwenden.

1.2 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf oder in den Dachflachen sind zuldssig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten wird.

2 Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind nur an Hauptgebauden und unterhalb der Traufe oder im Bereich der
Giebel zulassig, soweit die entsprechende Gebaudeseite keiner Wohnbebauung zugewandt
ist.

2.2 Je Fassadenseite durfen maximal 4 % der Fassadenflache fur Werbeanlagen genutzt
werden; wird die sich an einer Fassadenseite ergebende Flache nicht ausgeschopft, kann sie
an einer anderen Fassadenseite entsprechend addiert werden.

2.3 Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Elementen sind nicht zulassig;
durch andere Vorschriften zwingend vorgeschriebene Anlagen bleiben unbertihrt.

2.4 Freistehende Anlagen aus Fahnenmasten und Flaggen sind zuldssig.

3 Einstellplaitze
Es sind mindestens 65 Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen anzulegen.

Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis
zu 500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE

1 Definition der Sortimente
Es gilt die Sortimentsliste fir die Gemeinde Fredenbeck aus dem Einzelhandelskonzept fiir
die Gemeinde Fredenbeck, 2008.

2 Denkmalschutz
Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten angeschnitten
werden, sind gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutz-gesetz (NDSchG)
unverzuglich dem Landkreis Stade, Amt fiir Kultur und Archaologie, zu melden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Wektagen nach der Meldung
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

3 Kampfmittelbelastung
Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
Bei Baumalinahmen wird empfohlen, die Flachen vorab durch eine entsprechende
Luftbildauswertung zu Uberprifen. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

4 Artenschutz
Als Vermeidungsmafinahme gegen mogliche Verstée gegen das Totungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 in BNatSchG) ist das Entfernen von Badumen, Hecken
und anderen Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September verboten.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 2017
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet "Fachmarkt", siehe textl. Festsetzung Ziff. 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, siehe textl. Festsetzung Ziff. 2

GRZ0.5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)
GH 12,00 max. zulassige Gebaudehohe in Metern, siehe textl. Festsetzung Ziff. 3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Ziff. 4
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Baum erhalten, siehe textl. Festsetzung Ziff. 6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentimer
der Flurstiicke 112/30 und 112/28 zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PemGE o]

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,
vgl. textl. Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Vollgeschosse als Hochstmaf

zulassige Bauweise max. zulassige Gebaudehdhe

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

[ o W

vorhandene Flurstucksgrenzen abzubrechende Gebaude

112/49 Flursticksnummern Ay BemaBung in Metern, z.B. 3

angrenzende rechtskraftige
Bebauungsplane

J Gebaude mit Nebengebauden
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Gemeinde Fredenbeck
Samtgemeinde Fredenbeck - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof"
4. Anderung, Fredenbeck

mit ortlichen Bauvorschriften

MafRstab 1:1.000

Abschrift

G de Fredenbeck Planverfasser:
<y emeinde Fredenbec
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ﬁ & Schwingestralle 1

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

21717 Fredenbeck

Tel.: 04149 -91 -0 Fax: 91 -20 Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 380 375 670
mail@ck-stadtplanung.de
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