SATZUNG DER GEMEINDE FREDENBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 47 "SONNENKAMP OST"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

1 0 50 Maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern, z.B. 10,50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
! BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
-o—o—e—o—o des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Nutzungsschablone,
vgl. textl. Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als HochstmaR

zulassige Bauweise Hoéhen baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundsticksgrenzen
141 .
= Flurstiicksnummern, z.B. 141/5

5 Gebaude mit Nebengebauden

- Bemalung in Metern, z.B. 3

- == Bereich mit besonderen gestalterischen Anforderungen,
vgl. textl. Festsetzungen

Bereich fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Passiver Schallschutz (9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) mit Kennzeichnung (a), vgl. textl. Festsetzungen

3. Nachrichtliche Ubernahmen

X X X X X abzubrechende Gebaude

D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal)

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Abweichend hiervon sind in dem mit WA 1 gekennzeichneten
Wohngebiet sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig. (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4
Abs. 3 BauNVO)

2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der HoOhe baulicher Anlagen ist der jeweils
nachstgelegene gekennzeichnete Héhenbezugspunkt. Die festgesetzte Gebaudehdhe
beschreibt das Mal® zwischen dem jeweiligen Hohenbezugspunkt und dem hochsten
Punkt des Gebaudes, definiert als Attika bei Flachdachern und dem First bei geneigten
Dachern.

2.2 Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete und technisch notwendige
Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Luftungsanlagen, sonstige Dachaufbauten
unberucksichtigt.

2.3 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von baulichen
Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden, sofern die Flachen in wasserdurchlassigem
Aufbau mit einem Abflussbeiwert < 0,5 (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengitterseine, Dranbeton oder Schotterrasen) hergestellt werden.

3 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die MindestgrundsticksgroRe betragt fur Wohngebaude mit einer Wohneinheit 400 m?,
fur Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten 700 m>.

3.2 Fur Doppelhauser ist eine abweichende Mindestgrundstliicksgrofie zum Zweck der
Teilung von Grundsticken gemal} § 19 BauGB zulassig.

4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebiet sind je Einzelhaus hochstens zwei
Wohnungen; je Doppelhaus-Halfte hochstens eine Wohnung zulassig.

5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

5.1 Die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen i.S.d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind bzw. von denen eine
Gebaudewirkung  ausgeht, ist zwischen Baugrenze und angrenzender
StraBenverkehrsflache nicht zulassig.

5.2 Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

6 Grinordnung

6.1 Auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm gemal} der Pflanzenliste A zu
pflanzen. Alternativ durfen auch hochstammige Obstbdume der Pflanzenliste B
gepflanzt werden. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzusehen. Sie sind durch Pfahle zu sichern, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor
Wildverbiss zu schitzen. Bei Verlust ist Ersatz auf demselben Grundstlick durch
Neupflanzung gleicher Art und Qualitat zu schaffen.

Im WA 1 ist je 3 Stellplatze mindestens ein hochstdammiger standortheimischer
Laubbaum der Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Verlust ist Ersatz auf demselben Grundstick durch Neupflanzung gleicher Art und
Qualitat zu schaffen.

6.2 Erhaltung von Einzelbaumen

Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind drei Baume der Pflanzenliste A mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

Pflanzenliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Eberesche
(Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Sandbirke (Betula pendula) |
Traubeneiche (Quercus petraea) | Flaterulme (Ulmus laevis) | Vogelkirsche (Prunus
avium)

Pflanzenliste B: Apfelsorten: Knebusch | Martini | Rotfranch | Grafensteiner |

Zitronenapfel | Finkenwerder Herbstprinz ; Birnensorten: Burgermeisterbirne | Gute
Graue | OhnhiUschen

7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm ist im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Auf3enlarm nach der DIN 4109
nachzuweisen. Mindestens ist ein Bau-Schalldammmal} von 30 dB einzuhalten.

7.2 FUr Neu-, Um- und Ausbauten sind zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrslarm fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen nachts bis zu einem Abstand von
98 m zur Strallenmitte der Schwingestralle vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann. Die schallgedammten Laftungen sind bei der
Ermittlung des resultierenden Schallddmmmales fur das Aul3enbauteil nach DIN 4109
zu bertcksichtigen.

7.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind befestigte Aullenwohnbereiche in den
Obergeschossen wie Dachterrassen, Balkone, Loggien innerhalb des mit (b)
gekennzeichneten Bereichs nur in geschlossener Gebaudeform oder zur
larmabgewandten Seite zulassig. Offene AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen
sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aullenwohnbereichs der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV § 2 Abs. 1, Ziffer 3 fur allgemeine Wohngebiete
tags eingehalten wird.

7.4 Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus tatsachlicher Larmbelastung an den
Gebaudefassaden geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

1 AuBenwiande und Dacher
1.1 Zulassig fur AuRenwande sind:

- Ziegelverblendmauerwerk und andere Materialien wie Beton, Glas, Holz, Putz und
Stahl in roten, rotbraunen bis braunen Farbtonen oder in Grau/Anthrazit/Schwarz.
Ausgenommen hiervon sind Glas, Stegfalzblech verzinkt, farblos und Holz farblos
impragniert.

- Fachwerk, konstruktiv (keine Fachwerkimitation).

- Holzbauweise (keine Blockbohlen, Rundhdlzer oder Vollstamme) in senkrechter
Struktur (z.B. als Deckelschalung) in den vorstehend aufgeflihrten Farbtonen.

1.2 Nicht zulassig fur AuRenwande sind:
- Glanzende / spiegelnde Oberflachen (ausgenommen Verglasung).
- Ungestrichenes Aluminium.

1.3 Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen in Natur oder mit matter Engobe in den
Farbténen Anthrazit oder Rot bis Rotbraun auszufiihren. Glasierte Dachpfannen sind
nicht zulassig.

2 Einfriedungen

2.1 Zulassig sind:
- Holzzaune und
- Drahtzaune nur in Verbindung mit Lebendhecken aus standortgerechten Gehdlzen.
- Mauern aus Natursteinen oder Ziegelsteinen in den Farbténen gemaR Ziffer 1.

Als Heckenpflanzungen sind folgende Arten zulassig: Weiltdorn (Crataegus monogyna)
| Liguster (Ligustrum vilgare) | Hainbuche (carpinus betulus) | Rotbuche (Fagus
sylvatica).

2.2 Die maximale Hohe von Einfriedungen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist auf
einen Meter Uber Bezugspunkt festgesetzt (vgl. Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen).

2.3 Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Gelandetopographie mindestens 10
cm und maximal 15 cm Uber dem Boden auszufuhren.

3 Denkmalschutz

Zum Erhalt der Eigenart des vorhandenen Baudenkmals gelten folgende
Anforderungen (§ 84 Abs. 3 NBauO i.V.m. § 8 NDSchG):

3.1 Im WA 1 und in dem mit "A" gekennzeichneten Bereich des WA 2 sind die
Hauptdachflachen von Gebauden als Satteldacher mit einer Dachneigung von
mindestens 45 Grad herzustellen.

3.2 Im WA 1 sind fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung von weniger als 15 Grad nicht zulassig.

3.3 Im WA 1 und im Sichtbezug zum Baudenkmal im WA 2 sind Balkone an der
denkmalzugewandten Seite nicht zuldssig.

3.4Im WA 1 sind Stellplatze mit ihren Zufahrten in wasserdurchlassigem Aufbau mit
Rasengittersteinen oder Natursteinpflaster mit einem Abflussbeiwert < 0,5 auszufihren.

3.5 Im WA 1 sind Stellplatzanlagen von mehr als zwei Stellplatzen mit einer Einfriedung als
Buchenhecke zu versehen.

3.6 Die an das Baudenkmal angrenzenden und im unmittelbaren Sichtbezug stehenden
Gebaude sind mit einem roten bis rotbraunen Verblendklinker auszufuhren.

3.7 Die uneingeschrankte stralRenseitige Sicht auf das Baudenkmal muss gewahrt bleiben,
es sind keine Vorbauten wie z.B. Carports, Garagen, Remisen oder hohe Zaune zu
errichten.

4 Ausnahmen

Ausnahmen von den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten fir Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie fur untergeordnete Bauteile und Anlagen wie z.B.
Uberdachungen, Wintergarten etc. im WA 2. Ebenso gelten die vorgenannten értlichen
Bauvorschriften nicht fur Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d.
§ 2 Abs. 2 BauNVO sind, sowie fur Garagen und Carports nach § 12 BauNVO im WA 2.

5 Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten, privaten Grundstucksflachen sind als Grunflachen anzulegen. Die
gartnerische Gestaltung mit Materialien, durch die die dkologischen und klimatischen
Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden werden (z.B. Zierkies, Splitt und Steine),
ist nicht zuldssig. Die Anlage von Gartenteichen soll ausnahmsweise zugelassen
werden.

Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden

HINWEISE

1 Denkmalschutz

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archaologie,
mitzuteilen. Mallnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen.

Far bauliche Mallinahmen in der naheren Umgebung der Baudenkmale ist vor
Ausfiuhrung eine  denkmalrechtliche = Genehmigung nach § 10  Nds.
Denkmalschutzgesetz im Rahmen des Umgebungsschutzes nach § 8 NDSchG
einzuholen.

2 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen
werden. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen,
Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme

Als Vermeidungsmalinahme gegen mogliche Verstole gegen das Toétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken
und anderen Gehodlzen gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten.

Flachen aus Glas sind zur Vermeidung von Vogelschlag durch geeignete MalRnahmen
erkennbar fir das Vogelauge zu strukturieren bzw. als Hindernis sichtbar zu machen,
wenn der Glasanteil der Fassade grofRer als 70 v. H. ist oder zusammenhangende
Glasflachen mit Glasscheiben von grofler 6 m? vorgesehen sind. Hierzu zahlen als
.,Hochwirksam® getestete Markierung nach ONR 191040/WIN-Test. Wind- sowie
Sichtschutzwande aus Glas sind immer zu markieren oder in Milchglasoptik zu wahlen.

Als Mallnahme zum Insekten- und Fledermausschutz ist die Reduzierung der
Beleuchtung an den Gebauden und auf den Parkplatzen auf ein Minimum anzustreben.
Die Lichtquellen sollten mdglichst niedrig angebracht werden, so dass eine
grol3raumige Anlockwirkung von Insekten verhindert wird. Es sollten voll abgeschirmte
Leuchten verwendet werden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen und
nur den gewunschten Raum beleuchten. Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht
zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe
heraus ragen. Es sind nur warmweil3e Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin
(Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch
Bewegungsmelder und/oder Teil- bzw. Nachtabschaltung gesteuert werden.

4 Baumschutz

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu erheblichen Schaden an vorhandenen
Gehodlzbestanden kommen. Hinsichtlich dessen ist bei der Durchfihrung der
Baumalinahme die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® und die R SBB ,Richtlinien zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumallinahmen® zu beachten.

Unmittelbar an den Baubereich angrenzende Baume sind mittels Stammschutz zu vor
Beschadigungen zu bewahren. Das Abstellen von Baufahrzeugen und das Lagern von
Baustoffen im Kronentraufbereich ist nicht zulassig.

Der Wurzelbereich der Gehdlze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu
schutzen. Bei unumganglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln méglichst
zu erhalten. Abgrabungen im Wourzelbereich der durch Stammschutz gesicherten
Baume sind von Hand vorzunehmen (gemaf DIN 18920 und R SBB). Die Behandlung
der Wurzeln und ein ggf. notwendiger Kronenschnitt (Nachschneiden / Auslichten) sind
nach den Anforderungen der ZTV Baumpflege vorzunehmen.

Unvermeidliche Rodungsarbeiten beziehungsweise ein erforderlicher Ruckschnitt von
Geholzbestanden sind gemall § 39 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und 28./29. Februar durchzufuhren.

5 DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die der Planung zurgrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen konnen bei der
Samtgemeinde - Fachdienst 2.1 Bauwesen - eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck
den Bebauungsplan Nr. 47 "Sonnenkamp Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Fredenbeck, den 19.01.2026 .. gez. M. Hartlef LS. gez. H.U.Schuhmacher

(Gemeindedirektor) (Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 16.01.2020 den Bebauungsplan Nr. 47
"Sonnenkamp Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB am
09.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. M. Hartlef L.S.

(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 19.01.2026

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 25.09.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.11.2024 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 25.11.2024 bis 05.01.2025 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Fredenbeck, den 19.01.2026

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.05.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Fredenbeck, den 19.01.2026

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 05.02.2026 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Stade ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

gez. M. Hartlef L.S.

(Gemeindedirektor)

Fredenbeck, den 16.02.2026

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Fredenbeck, den ....................

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

‘a Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
s LGLIN Katasterverwaltung,

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen - ©2024 Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
31.07.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Stade, den 23.12.2025 ... gez.Dr.C.Hesse . L.S.
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg,
Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de

gez. i. A. L. Billerbeck

(Planverfasser)

Hamburg, den 16.12.2025

Ubersichtsplan

_‘.@ 51 =] - < A I

&2
5
e}

o

/s
9

s

|
[]

&
£,

S ezINy

agel}

o
il

Gemeinde Fredenbeck
Samtgemeinde Fredenbeck - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 47 "Sonnenkamp Ost"
mit ortlichen Bauvorschriften
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