Satzung der Gemeinde Deinste uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Solarpark Deinste" (Blatt 1/2)

PRAAMBEL

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Deinste den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
18 "Solarpark Deinste", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag beschlossen.

Deinste, den 10.03.2025

gez. Matthias Harflef gez. Jorg Miller
Der Gemeindedirektor Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Deinste hat in seiner Sizung am 15.03.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 ,Solarpark Deinste* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
03.03.2023 offentlich bekannt gemacht.

Deinste, den 10.03.2025
gez. Matthias Hartlef
Der Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Deinste hatin seiner Sizung am 19.12.2023 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 19.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 08.04.2024 bis einschlieRlich 12.05.2024 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Deinste, den 10.03.2025
gez. Matthias Hartlef
Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Deinste hat den Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sizung am 29.08.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Deinste, den 10.03.2025
gez. Matthias Hartlef
Der Gemeindedirektor

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 13.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Deinste, den 10.03.2025
gez. Matthias Hartlef
Der Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtiche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine beachtiche Verletzung der Vorschrifen iber das Verhélnis des Bebauungsplans zum
Flachennutzungsplan oder beachtiche Mangel des Abwdagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegentliber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Deinste, den 10.03.2025

Der Gemeindedirektor

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

ALKIS-Datensétze Flurstiicke, Gebaude, Tatsachliche Nutzung

Vektordaten im dxf-Format vom 27.06.2022

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
©2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.06.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch teilw. einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeitist teilw. einwandfrei mglich.

Stade, den 25.02.2025
gez. S. Tietie
LGLN Otterndorf/ Katasteramt Stade

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH

Osterende 68 | 21734 Oederquart

Tel. +49 (0)4779 925000, Fax 92500 29

E-Mail info@ing-oldenburg.de, Web htips://www.ing-oldenburg.de

Oederquart, den 20.02.2025
gez. i. V. Kai Kiihicke-Schmoldt
Martin Nockemann, Dipl.- Ingenieur Landschaftsplanung

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Der vom Vorhabentrdger vorgelegte Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freifidchenphotovoltaikanlage.

Im festgesetzten Sondergebiet sind neben Photovoltaikmodulen auch die fir den Befrieb der Anlage nétigen Nebenanlagen
wie Trafo-, Ubergabestationen sowie entsprechende Zu- und Ableitungen zulassig. Die Errichtung von Speichereinheiten
mit einer Grundfldche von bis zu 100 m? ist zuléssig.

2.MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Als Grundfidchenzahl wird 0.6 festgesetzt.

Die Anlagen und Nebenanlagen haben dem Hohenverlauf des vorhandenen Reliefs zu folgen. Sie sind auf eine maximale
Héhe von 3,50 m iber dem gewachsenen Boden zu begrenzen.

3. Durchfiihrungsvertrag

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein Durchfiilhrungsvertrag geschlossen. Der Vertrag regelt:

o Pflichten und Fristen im Zusammenhang mit der Beantragung und Errichtung der Anlagen,
o Art, Umfang, Lage und Unterhaltung der Kompensationsmafinahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschatt,
o externe Kompensationsmafnahmen durch Beteiligung an einem anerkannten Kompensationsfidchenpool,

o die Riickbauverpflichtungen.

4. Riickbau der Anlagen

Die auf Grundlagen dieser Satzung errichteten Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Beendigung der Energiegewinnung - auch bei Aufgabe von Teilen von Anlagen, Nebenanlagen und Nutzung - jeweils
vollstandig riickzubauen. Die freiwerdenden Flachen sind in vollem Umfang in landwirtschafiche Nutzung zu dberfiihren.

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Eingriinung:

A. Die im Gebiet vorhanden Baume, Gehélze und Wallhecken sind zu erhalten und werden mit dem Planzeichen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Vorhandene Bestandsliicken sind als interne Sdume zu erhalten sowie mit Baumneupflanzungen zu ergénzen oder
mit der Zielrichtung Strauchhecke zu entwickeln.

B. Die Freifidchenphotovoltaikanlage ist mit einer mindestens 5,0 m breiten Gehdlzpflanzung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB) einzugriinen. Die mindestens dreireihige Gehdlzanpflanzung ist als schwach bis mittelwiichsige Pflanzung
bestehend aus standortgerechten heimischen Strauchern gemafl Pflanzliste sowie einem Gehdlzsaum, bestehend
aus standortgerechten Grasern, Krautern und Hochstauden, zu entwickeln.

Der Pflanzabstand der Gehélze soll ca. 1,0 m betragen.

Die Gehdlzanpflanzung kann nach 4 bis 6 Jahren im Rahmen von Pflege- und Unterhaltungs-arbeiten fachgerecht
zurlickgeschnitten werden. Die Hecken werden nach Bedarf alle 10 - 25 Jahre im Winterhalbjahr vom 01.10. bis
29.02. abschnitiweise ,auf den Stock gesetzt'. In Abschnitten von jeweils maximal 20 m Lange werden die Gehdlze
etwa 20 - 40 cm iiber dem Boden abgeségt. Bis zu 20 % einer Hecke kénnen gleichzeitig im Abstand von wenigen
Jahren gepflegt werden. Stellenweise abgestorbene Stdmme sollten als Totholz belassen werden. Nur in nérdlich
der Module gelegenen Randfldachen und nur wenn eine Beschattung von Modulen vermieden werden kann, ist die
Anpflanzung standortgerechter Baumarten als sog. ,Uberhélter* vorzunehmen.

Pflanzliste:

Stréucher: Schwarzer Holunder, vereinzelt (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger
Weildorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Haselnuss (Corylus avellana),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Salweide (Salix caprea), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

MittelgroBe Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
petulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Walnuss vereinzelt (Juglans regia).

Die Anpflanzungen sind durch einen Wildschutzzaun zum Schuz vor Wildverbiss bzw. mechanischer
Beschadigung einzuzéunen. Sobald die Anpflanzung im Bestand gesichert ist, frihestens jedoch 5 Jahre nach
Pflanzung, ist der Wildschutzzaun zu entfernen.

C. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) sind nach MaRgabe der Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zu Streuobstwiesen aus Halbstdmmen
regionaltypischer Obstsorten mit Planz- und Reihenabstand von 4 bis 5 m mit extensiver Griinland-Unternutzung
sowie zu Extensivrasenfluren zu entwickeln und fir die Dauer des Befriebs der PV-Freifldchenanlagen zu
erhalten.

D. Unversiegelte Grundfidchen, die nicht den vorstthenden Regelungen zur Eingriinung des Geltungsbereichs
unterliegen, sind zu Extensivgriinland zu entwickeln. Die Flachen sind durch Beweidung mit Schafen oder durch
Mahd zu unterhalten.

Die Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

Zur Wahrung von Belangen des Artenschuizes miissen Einfriedungen eine Bodenfreiheit von 0,20 m auf ca. 40% der
Lange aufweisen. Anpflanzungsfidchen, Flachen zum Erhalt von Bdumen und Struchern und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind von Einfriedungen auszunehmen.

Il. HINWEISE

1. Archédologischer Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG
die Gemeinde, der Landkreis Stade als Untere Denkmalbehdrde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu
benachrichtigen. Die Funde und die Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu belassen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind im Flachennutzungsplan Bodendenkmale verzeichnet. Vor Beginn von Bautatigkeiten
ist eine Abstimmung mit dem Amt fiir ,Archdologische Denkmalpflege und Kultur® des Landkreis Stade durchzufiihren.

2. Artenschutz / Eingriffsregelung

Die Regelungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum allgemeinen und besonderen Artenschutz
sind zu beachten. Fortpflanzungs- und Ruhestatien von geschiizten Tierarten (u.a. alle heimischen Vogelarten) diirfen
nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

Die im Rahmen der Eingrifisregelung ermitielten und im Umweltbericht aufgefiihrten erforderlichen MaRnahmen zur
Kompensation von Eingrifien in Boden, Natur und Landschaft werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durch Ausgleichs- und ErsazmalRnahmen abschlieRend geregelt.

3. Leitungsschutz

Leitungsbetreiber sind im Genehmigungsverfahren und bei der Bauplanung zu beteiligen. Die Ausbildung der Bau- und
ErschlieBungsmalnahmen (Zuwegung, Transportwege, Leitungsiberfahrten), Verlegung von Versorgungsleitungen und
die Anbindung an das Netz des éffentiichen Energieversorgungsunternehmens sind rechtzeitig abzustimmen.

4. Wasserwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich verrohrte Gewasserabschnitte, die bei der weiteren Planung und der Bauausflihrung zu
beriicksichtigen sind.

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)
Erstellt am 27.06.2022
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

Teilflsche A: Sondergebiet Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Teilflache B: Sondergebiet Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
GRz 0.6 Grundfléchenzahl als HochstmaB (§ 17 BauNVO)

Verkehrsflache!

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Zweck:
A - Historische Schmalspurbahn
B - private ErschlieBungsverkehre

Offentliche Verkehrsfliache (Wirtschaftsweg) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

E" cooo0 ‘50 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
ooooo0o0d Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB)

Streuobstwiese

Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

—~2A Hohenlinie gemaB Digitalem Gelandemodell Gitterweite 1 m
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Satzung der Gemeinde Deinste

‘% Samtgemeinde Fredenbeck | Landkreis Stade

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Solarpark Deinste"
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der ||
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung |2

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Blatt 1)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)
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Immissionsprognosen (Gerdche, Staube, Gase, Schall) - Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung - Bauleitplanung - Genehmigungsverfahren nach BImSchG
Berichtspflichten - Beratung - Planung in Liftungstechnik und Abluftreinigung
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