SATZUNG DER GEMEINDE FREDENBECK DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "IN DER BORN" 5. ANDERUNG

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Abs. 1 und
3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck den
Bebauungsplan Nr. 8 "In der Born" 5. Anderung, Fredenbeck, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Fredenbeck, den 09.07.2020 gez. R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

gez. Schumacher
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 05.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 "In der Born" 5. Anderung, Fredenbeck beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.04.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Fredenbeck, den 09.07.2020 gez. R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 15.04.2020 bis 29.05.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Fredenbeck, den 09.07.2020 gez. R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemalls § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2020 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Fredenbeck, den 09.07.2020 gez. R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 16.07.2020 ortstiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Fredenbeck, den 17.07.2020 gez. R. Handelsmann

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften lber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenliber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Fredenbeck , den

(Gemeindedirektor)
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

maximal zulassige Gebaudehohe (GH) in Metern
10,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen

/A

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Griinflachen

private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsflachen

private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,

Gebietsbezeichung
vgl. textl. Festsetzungen:

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Hochstmaf

zulassige Bauweise zulassige Gebaudehdhe

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstucksgrenzen
111 ,
77 Flursticksnummern, z. B. 111/14

g Gebaude mit Nebengebauden

3y BemaBung in Metern, z. B. 3

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§1Abs.6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

2 Hodhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahnmitte
des dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerten Strallenabschnittes, in der Mitte der
Grundstlickszufahrt gemessen. Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete
Bauteile, wie Schornsteine oder technische Anlagen, unberiicksichtigt.

3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig.
4 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe betragt fir Einzelhausgrundstiicke 700 m>.

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm gemal der Pflanzenliste A zu
pflanzen. Alternativ dirfen auch hochstammige Obstbaume der Pflanzenliste B gepflanzt
werden.

Pflanzenliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche
(Prunus avium).

Pflanzenliste B: Apfelsorten: Horneburger Pfannkuchenapfel | Knebusch | Martini | Jakob Lebel |
Zitronenapfel | Finkenwerder Herbstprinz | Grahams Jubildumsapfel; Birnensorten:
Blrgermeisterbirne | Gute Graue | Speckbirne.

5.2 Nadelgeholze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder
Gruppen gepflanzt werden.

5.3 Anzupflanzende Baume sind in ihrer natirlichen Grofte zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen gleicher Art und Qualitat auf demselben
Grundstiick zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 Abs. 1 u. 3 NBauO)
1 Dachform und Dachneigung

1.1 Die Hauptdachflachen von Gebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad
herzustellen. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO, soweit
diese eine Nutzflache von jeweils 55 m? nicht Gberschreiten.

1.2 Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen oder
in Anthrazit/Schwarz zulassig. Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden
Oberflachen sind nicht zulassig.

1.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zulassig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten wird.

2 AuBenwiande

2.1 Zulassig sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen sowie
Weil}, Beige und Anthrazit/Schwarz. Dies gilt nicht fur Teilflachen bis zu 25 % der AuRenwéande
bzw. untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO - hier sind auch andere Materialien zulassig.
Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zulassig.

2.2 Naturstammhauser sind nicht zulassig.
3 Einstellplatze

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf den privaten Grundstlicksflachen anzulegen.
4 Pflanzgebot

Die unter Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen genannten Griinordnungsmaflnahmen sind von
dem jeweiligen Grundstliickseigentimer im Rahmen der GrundstlickserschlieRung
durchzufihren.

Hinweis zur Nichtbeachtung o6rtlicher Bauvorschriften

Gemalf § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

HINWEISE
1 Artenschutz

Als Vermeidungsmafinahme gegen mdégliche VerstéRe gegen das Totungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 in BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken und
anderen Geholzen gemal § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis

30. September verboten. Die Baufeldrdumung zur Herstellung der Bauflachen hat im Zeitraum
zwischen 1. September und Ende Februar zu erfolgen.

2 Denkmalschutz

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten angeschnitten
werden, sind gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archdologie, zu melden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Meldung
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

3 Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstlickseigentimer
zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

4 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstdande oder
Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei,
das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
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Samtgemeinde Fredenbeck - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 8 "In der Born™"

5. Anderung, Fredenbeck

mit ortlichen Bauvorschriften
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