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1. Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
* Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Verkiindung vom 22.01.1991

* Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 13.07.1995

» Niedersdchsische Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996

1.2 Aufstellungsbeschluf und Geltungsbereich

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fredenbeck wurde 1996 neu aufgestelit und ist
inzwischen rechtswirksam. Die laufende 1. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft lediglich
Fiachen flir die Nutzung der Windenergie.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden im Ortsteil Grof Aspe zwei kleinere
Flachen fUr die weitere bauliche Entwicklung neu dargestellt, von denen die eine nun beplant
werden soll. Im Rahmen des Flachennutzungsplans 1996 hat die Flache die Bezeichnung ,A3 -
Am Eichenkamp® getragen. Die Flache liegt am stidlichen Rand von Grofy Aspe zwischen der
LandstralBe (L123) und der Bahnlinie.

Der Rat der Gemeinde Kutenholz hat am 28.07.1997 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,Auf dem Kritschen" im Oristeil Groft Aspe beschlossen.

Die beplante Flache umfafdt die Flurstiicke 107/7, 107/9, 107/10, 275/106 der Flur 4 der Gemar-
kung Grof} Aspe. Die GroRe des Plangebietes betragt (beplante Fliche) ca. 2,03 ha, davon sind
neue Baugebiete ca. 1,58 ha.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Im Ortsteil Grofd Aspe soll auch kiinftig die Méglichkeit einer geordneten Wohnungsbau-
entwicklung zur Sicherung des Eigenbedarfes der ansassigen Bevéikerung gegeben sein. Da
das Bauliickenpotential in Groft Aspe durch die Wohnungsbautétigkeit der vergangenen Jahre
weitgehend erschdpft ist, sollen nunmehr durch einen Bebauungsplan weitere Grundstiicke
bebaubar gemacht werden.

Das Plangebiet ist fir die ErschlieBung einiger Bauplatze geeignet, da man hier durch die
SchlieBung einer Liicke im bisherigen Siedlungsgefiige Bauland schaffen kann, ohne daft der
Siedlungskarper weiter in die Landschaft vordringt.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Kutenholz die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir den Bereich , Auf dem Kriischen" beschlossen. Durch die ErschlieRung des Plangebietes
konnen ca. 16 Baugrundstiicke fiir Einzelhduser geschaffen werden. Die Planung geniigt dem
Gebot einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung.

1.4 Ziele der Planung
Die Planung dient der Verwirklichung folgender Ziele:
¢ Erschlielung von Bauplatzen

Die Planung soll der Bereitstellung von Bauflachen fiir den Wohnungsbau dienen. Damit soll die
drtliche Nachfrage nach Wohnbauflachen befriedigt werden.

¢ Weiterentwicklung des Siedlungsgefiiges

Unter Beachtung des Gebotes eines sparsamen Umgangs mit den natiirlichen Ressourcen und
der Landschaft soll der Siedlungsbereich an geeigneter Stelle weiterentwickelt werden. Die von
Bebauung und der Bahnlinie eingeschlossene Flache stelit eine Liicke im Siedlungskérper dar,
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die durch die Planung geschlossen werden kann. Durch diese ,Innenentwicklung" wird Bauland
geschaffen, ohne daB freie Landschatft in Anspruch genommen werden muf}.
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2. Planung
Die mafigebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVQO 1990.

Auf dem anliegenden Ubersichtsplan ist das Plangebiet mit den angrenzenden Ortsbereichen
abgebildet. Das Plangebiet liegt im Siiden des Siediungsgefiiges von Grofd Aspe und wird

im Westen und Osten von der Bebauung an der L. 123,
im Siiden von der Bahnlinie und
im Norden von der L 123 begrenzt.

Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes hat einen dérflichen Charakter und ist durch
gemischte Nutzungen gepréagt, wobei heute die Wohnnutzung dominiert.

Die aufgrund des Bebauungsplanes neu zu bebauende Flache wird derzeit (iberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Der Landschaftsplan weist als Biotoptyp Acker (A) aus. Nur am dstlichen
Rand der Flache stehen vier Reihen Birnbaume. Der Wert der Ackerflache fiir den Naturhaus-
halt ist als vergleichsweise gering einzuschétzen. Die Birnbdume dagegen haben zwar einen
relativ hohen Wert fur den Naturhaushalt, sind jedoch aufgrund ihres Alters und aufgrund von
Schaden und Erkrankungen ohnehin nicht mehr zu erhalten. Zu diesem Ergebnis kommt eine
gutachterliche Stellungnahme, die der Eigentiimer in Auftrag gegeben hat. Bedeutsame Gehdl-
ze sind dariiber hinaus im Gebiet nicht vorhanden.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich wird eine einheitliche Darstellung als allgemeine Wohngebiete (WA) vorge-
nommen. Damit wird eine fiir Iandliche Siediungen typische Durchmischung vertraglicher Nut-
zungen angestrebt. Erwinschte Nutzungen sind neben dem Wohnen durchaus auch in Einzel-
fallen kleinere, nicht stérende Gewerbebetriebe, Freiberufler, Dienstleistungen und &hnliches.
Im allgemeinen Wohngebiet sollen jedoch die in § 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen
nicht zulassig sein, da sie sich mit dem angestrebten Charakter als dérfliches Wohngebiet nicht
vertragen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Hier gilt es, zwischen sparsamem Umgang mit Grund und Boden und iibermaBiger, der typi-
schen Siedlungssituation unangemessener Verdichtung abzuwagen. Das nach § 17(1) BauNVO
mégliche Mal} der baulichen Nutzung wird weitgehend, aber nicht ganz ausgeschopft, um spar-
sam und wirtschaftlich mit dem Boden umzugehen. Festgesetzt wird im gesamten Gebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3. Bei generell eingeschossiger Bebauung er{ibrigt sich die Festset-
zung einer Geschol¥flachenzahl.

Im Plangebiet sind nur Einzethduser (E) mit bis zu zwei Wohneinheiten zuldssig, um eine der
Lage und Umgebung angemessene Dichte zu erreichen. Die MindestgréBe der Baugrund-
stiicke soll 800 m? betragen. Dies wird textlich festgesetzt. Darin dulert sich ein im landlichen
MaRstab sparsamer Umgang mit Grund und Boden und der Wunsch nach kostengiinstiger Er-
schliefung.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen ist so weitrdumig,
daf} den Bauherren und ihren Architekten Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebau-
de auf den Grundsticken ermdglicht wird. Damit der Stralenraum einen offenen Charakter er-
hélt und durch die Vorgarten gepragt ist, sollen Garagen nur hinter der straflenseitigen Bau-
grenze zulassig sein. Dies wird textlich festgesetzt.

Um dem steigenden Pkw-Anteil gerecht zu werden und moglichst wenig ruhenden Verkehr im
Strallenraum unterzubringen, wird zudem textlich festgesetzt, dall je Wohneinheit 2 Stellplatze
auf dem Grundstick vorzusehen sind.
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2.3 ErschlieBung

2.3.1 Verkehrliche Anbindung

Das ubergeordnete Stralennetz ist vorhanden und dem Ausbaugrad und -standard nach ausrei-
chend und auch fir den Anschlu des Neubaubereichs geeignet. Die duBere Anbindung des
Baugebietes erfolgt durch die Einmiindung der PlanstraRe direkt in die L 123. Uber den Bestand
hinausgehend sollen neue Baugrundstiicke jedoch nicht direkt an die L 123 angeschlossen
werden. Dies wird durch die Lage der Anliegerwege beriicksichtigt.

2.3.2 Innere VerkehrserschlieBung des Neubaubereichs

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt iber eine neue ErschlieBungsstralie als Stichstralle mit
Wendeanlage. Je zwei Grundstiicke in den Randbereichen werden {iber einen Anliegerweg
erschlossen. Insgesamt sind drei solcher Anliegerwege vorgesehen.

Der Ausbau der Stra3e im Neubaugebiet soll in verkehrsberuhigter Form erfolgen. Dabei sind
statt der verbreiteten stadtischen Verkehrsberuhigungselemente dorfliche Gestaltungsmittel zu
wahlen. Verkehrsberuhigung soll vor allem durch eine enge Fahrbahn erfolgen.

Eine starke Durchgriinung der StraBenrdume ist angebracht. Die Empfehiungen der EAE 85/95
sollen Beriicksichtigung finden. Die neuen Verkehrsflachen sind mit 8,00 m Breite fiir die Anlie-
gerstraf3e und 5,00 m Breite fur die Anliegerwege geplant. Von der Einmiindung in die L 123
ausgehend soll die neue Strafle auf mindestens 20 m Lange mindestens 5,50 m breit in bitumi-
noser Bauweise Bauklasse |V befestigt werden. Die Ecken sollen mit R=8 ausgerundet werden.
Im Ubrigen Bereich sind 3,75 m bis 4,25 m fiir die Fahrbahn vorgesehen, der Rest ggf. fiir einen
Seitenstreifen mit StraRenbdumen. Naheres soll der konkreten ErschlieBungsplanung vorbe-
halten bleiben.

Die Wendeanlage ist in Anlehnung an die EAE 85/95 entsprechend dem "Wendeanlagentyp 3"
fur Lkw bis 10 m Lange (3-achsiges Milifahrzeug, Lkw 22 t) mit Wendekreis fir Pkw bemessen
worden. Sie tragt vor allem der Bedeutung der StralRe als schwach belastete Anliegerstrafle
(Wohnen) Rechnung. Um sparsam mit der Flache umzugehen, wurde daher der Wendekreisra-
dius fiir Pkw (r=6 m) angenommen, zuziglich ca. 1 m allseitiger Freihaltezone. Fir Miillfahrzeu-
ge wird daher ein einfaches Zuriicksetzen erforderlich, was aber auch im Hinblick auf die Si-
cherheit als unproblematisch gesehen wird.

Das befahrbare StraRennetz wird durch einen straRenunabhéngigen Geh- und Radweg er-
ganzt, der den Spielplatz erschlieBt und das Plangebiet im Siiden an den Weg am Bahndamm
anschliefit. Solche Wege sind traditionelle Bestandteile dorflicher Siedlungen und erméglichen
eine bessere Einbindung und kiirzere Wege fiir den nicht motorisierten Verkehr.

2.4 Wasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet soll an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die
Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an.

Zwar ist die ausgesprochene Bewilligung fir ein neues Wassergewinnungsgebiet in Heinbockel
gegenwartig noch nicht rechtskraftig, es wird fiir die Planung jedoch davon ausgegangen, daf} in
absehbarer Zeit eine Einigung zur Sicherung der Wasserversorgung im Versorgungsgebiet des
TWYV Stader Land erfolgen wird. Fiir den Bebauungsplan wird die Versorgung nicht als proble-
matisch angesehen, da eine ErschlieBung und Bebauung des ohnehin nur relativ kleinen Gel-
tungsbereiches nicht sofort und auch nur schrittweise erfolgen wird.

2.5 Abwasserbehandlung

Zur Regelung der Abwasserbehandlung wird die Gemeinde eine Satzung nach § 149 NWG
aufstellen.
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2.5.1 Regenwasser

Generell wird empfohlen, Regenwasser soweit moglich auf den Grundstiicken zu versickern
oder zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen. Da jedoch der lehmige Untergrund im
Plangebiet eine Versickerung nicht zuldit, wird dies nicht in Form einer Festsetzung vorge-
schrieben.

Auch sind im Plangebiet keine offenen Graben vorhanden, in denen das anfallende unver-
schmutzte Regenwasser der Weiterfiihrung oder Versickerung zugeftihrt werden kann. Insbe-
sondere auch bei extremen Witterungsverhaltnissen, wie z.B. Starkregen, kann die Entwésse-
rung durch Versickerung daher nicht ausreichend gesichert werden.

Da sowoht eine Schmutz- als auch eine Regenwasserkanalisation in Gro Aspe fehlt, soll in
Absprache mit dem Landkreis Stade fir das Plangebiet eine Sonderregelung getroffen werden
in Form eines Konzeptes, das ein gemeinsames Abfiihren von Regenwasser und gereinigtem
Schmutzwasser vorsieht.

2.5.2 Schmutzwasser

GroB} Aspe ist nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Der Ortsteil ist im
Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Neue Gebaude miissen daher iiber private
Hauskiaranlagen verfiigen. Hierfir ist grundsatzlich der Bau einer Gemeinschaftsanlage - auch
aus Kostengriinden - zu empfehlen. Eine solche Anlage 1at sich jedoch aufgrund der notwen-
digen Vorfinanzierungen und der nur schrittweisen Entwicklung des Baugebietes nicht ohne
weiteres realisieren, so daf fiir das Plangebiet eine dezentrale Klarung in Einzelanlagen erfol-
gen soll.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse (Lehm) ist eine Versickerung des geklarten Wassers auf den
Grundstiicken nicht moglich. Das bedeutet, dafl die gereinigten Abwasser tiber Rohrieitungen
einem ortlichen wasserfiihrenden Grabensystem zugefiihrt werden missen. Dies soll im vorlie-
genden Fall in Abstimmung mit dem Landkreis Stade und der EVB der bahnbegleitende Graben
stdlich des Plangebietes sein, der zumindest zeitweilig Wasser fuhrt. Der Graben befindet sich
im Eigentum der EVB. Der Wasser- und Bodenverband Aspe hat mit der EVB inzwischen Fra-
gen der Einleitung in den Graben, der Grabenpflege und Stérungsbeseitigungen des Abflusses
vertraglich geregelt, so dalk die Entwasserung des Plangebietes gesichert ist.

2.5.3 Riickhaltung und Abfilihrung

Es ist in Abstimmung mit dem Landkreis Stade vorgesehen, dal im vorliegenden Fal! entgegen
der sonst Ublichen Praxis ausnahmsweise die geklarten Abwisser von den einzelnen Grund-
stlicken zusammen mit dem Oberflaichenwasser sowoh! der Grundstiicke als auch des Strallen-
raums in einem gemeinsamen Rohrleitungssystem gesammelt werden.

Die Rohrleitung verlauft im StraBenraum und unter dem Geh- und Radweg im Siiden des Plan-
gebietes. Sie miindet in einem offenen Graben, der in ein Rickhaltebecken libergeht.

Das Riickhaltebecken soll mit Schilf bepflanzt werden, so dal} hier zusatzlich eine reinigende
Wirkung erzielt wird. Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir das Regenriickhaltebecken
ist ausreichend bemessen, um auller dem eigentlichen Becken und dem dorthin filhrenden
Graben einen Pflegestreifen und Flachen fur eine Randbegriinung einzuschlieffen. Die nadhere
Gestaltung soll jedoch der konkreten Ausbauplanung vorbehalten werden, daher erfoigt keine
differenziertere Festsetzung in der Planzeichnung.

Fir die Rickhaltung ist nach dem Bemessungsansatz des Landkreis Stade eine Wasserober-
fliache von 140 m? erforderlich. Die Tiefe des Beckens soll mindestens 1,00 m bemessen. Da
das Becken als moglichst flachwandige Mulde mit Randbepflanzungen (Schilf) ausgelegt wer-
den soll, vergroBert sich die notwendige Wasseroberflache durch die Beriicksichtigung von
Kapazitaten fiir extreme Witterungsverhéltnisse, wie z.B. Starkregen. Die Sicherung des Was-
serabflusses bei Starkregen erfordert zusatzlich einen Spielraum von 50 cm in der Hohe, so dal
von einer Gesamttiefe von ca. 1,50 m auszugehen ist.

Seite 6
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Vom Riickhaltebecken aus erfolgt die Einleitung des Wassers in den bahnbegleitenden Graben
der EVB. Weitere Details und ggf. auch abweichende Regelungen sind bei der konkreten Aus-
bauplanung der Entwasserungsanlagen mit dem Landkreis Stade abzustimmen.

Die Errichtung der Entwasserungsanlagen erfolgt durch die ErschlieBungstrégerin. Nach der
Fertigstellung werden die Anlagen der Gemeinde iibergeben. Dies ist im ErschlieBungsvertrag
geregelt. Demnach entstehen der Samtgemeinde Fredenbeck und der Gemeinde Kutenholz
weder Kosten noch sonstige Aufwendungen fiir die Herstellung der Entwasserungsanlagen.
Auch durch die Inanspruchnahme des EVB-Grabens entstehen der Gemeinde Kutenholz kei-
nerlei Verpflichtungen.

2.6 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde geht davon aus, dal der Planbereich in das ortliche Netz eingebunden werden
kann. Inwieweit die Versorgung des Neubaugebietes aus dem vorhandenen Netz mogtich ist,
oder zuséatzliche Maftnahmen erforderlich sind, ist mit dem zustandigen Trager im Rahmen des
Verfahrens nach § 4 BauGB zu klaren.

2.7. Fernmeldeversorgung

Das Gebiet wird an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaftinahmen werden der Deutschen Telekom friihzeitig, mindestens
sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich mitgeteilt, um die Koordinierung mit dem Straenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriager sowie einen rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes zu gewahrleisten.

3. Grunordnung

3.1 Natiirliche Grundiagen

Naturraum: Zevener Geest, grundwasserferne, ebene bis wellige Geest

Boden: (225) maBig trockene bis frische, ortl. staunasse, meist steinige, lehmige Sandbdden mit
Lehm im Untergrund, &rtl. im Unterboden; Braunerden u. Pseudogley-Braunerden; &rtl.
Pseudogleye

HPNV: Erlen-Birkenbruchwald-Gebiet
Wasser: wichtiger Bereich fiir die Grundwasserneubildung (LRP)
Klima: Groftklima: maritim

Kleinklima: Kaltluftentstehung (A)

Landschaftsbild: von Bebauung und Bahnlinie umgeben, sehr geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Biotopverbundfunktion: keine besondere Funktion
3.2 Griinbestand

Das Plangebiet wird tiberwiegend als Ackerland intensiv bewirtschaftet. Die Gberwiegende Fla-
che weist daher insgesamt nur eine geringe Naturndhe auf. Am 6stlichen Rand des Plangebie-
tes stehen jedoch vier Reihen Birnbdume, die einen relativ hohen Wert fir den Naturhaushait
haben. Bei den Voriiberlegungen fiir den Entwurf des Bebauungsplans wurde zunachst eine
Erhaltung zumindest eines Teils der Badume in Betracht gezogen.

Ein vom Eigentiimer beauftragter Gutachter rat jedoch zur Rodung der Ba&ume, da aufgrund von
Winterfrostschaden an den Stammen, Erkrankung durch das Birnensterben, Feuerbrandgefahr
sowie eines altersbedingt (36 Jahre) hohen Ausfalls ihr wirtschaftlicher Wert gering und eine
Erhaltung zweifelhaft erscheint. Die Birnbaume sind daher nach Angaben des Eigentiimers
ohnehin und unabhéngig vom Bebauungsplan abgéangig.
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3.3 Beeintrachtigungen

Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der zu bebauende Bereich in seiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt {iberwiegend als vergleichsweise geringwertig einzustufen. Dennoch ist die Be-
bauung mit einer Bodenversiegelung und mit dem Verlust natlrlicher Bodenfruchtbarkeit ver-
bunden. Hinsichtlich der einzelnen Faktoren ist festzustellen:

Boden: Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der zu bebauende Bereich hinsichtlich des
Funktionselementes Boden als eingeschrankt wertvoll anzusehen. Es ist davon auszugehen,
daf durch die intensive Bewirtschaftung Gefiige und chemisch-physikalische Eigenschaften der
Boden beeintrachtigt, und die Vielfalt und Zahi der Bodenlebewesen eingeschrankt sind. Die
Bodenbearbeitung fihrt dartber hinaus durch stoffliche Eintrage (Dingung, Kalkung) zur Sto-
rung der natiirlichen Bodenfunktion. Daher wird von einer bestehenden Beeintrachtigung aus-
gegangen.

Der wesentliche Eingriff im Rahmen der Realisierung des Baugebietes ist in der Versiegelung
des Bodens zu sehen. Hierfiir entstehen Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse, die weiter unten
im einzelnen nachgewiesen werden.

Wasser: Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionsbereichs Wasser
anzunehmen, daR das Plangebiet als iberwiegend eingeschrankt wertvoll anzusehen ist. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung birgt das Risiko der Beeintréchtigung des oberflachenna-
hen Grundwassers durch Schadstoffeintrag.

Im Zusammenhang mit der Versiegelung ist mit erhbhtem Wasserabflul? zu rechnen.

Klima: Fiir das Klima hat das Gebiet trotz guter Voraussetzungen keine besondere Bedeutung.
Die regional generell gute Luftqualitét, das landliche Umfeld und die relativ kleine Flache des
Plangebietes lassen nur unerhebliche klimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften: Unter den gegenwartigen Voraussetzungen ist fur die
Ackerflache im Plangebiet anzunehmen, dafd sie als beeintrachtigtes Biotop mit geringem Ent-
wicklungspotential anzusehen ist. Die Bestandsaufnahme sowie die Biotoptypenkartierung des
Landschaftsplanes lie® aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Besonder-
heiten erkennen, die eine vertiefende Bestandsaufnahme erforderlich machen wiirden.

Die Rodung der Birnbaume erfolgt aufgrund von Schaden, Erkrankung und altersbedingt hohem
Ausfall im Vorwege der Bebauung und unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans.
Fiir den Verlust wird daher keine besondere Wertigkeit angenommen. Statt dessen soll eine
insgesamt groziigige Bemessung von Ausgleich und Ersatz erfolgen.

Landschaftsbild: Die Eingriffsfliche ist zum groRen Teil von Bebauung umgeben und hat da-
her nur eine sehr geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Durch eine Anpflanzung im Stiden
des Plangebietes wird der ohnehin geringe Eingriff vermieden.

3.4 MaBRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende Aspekte zu
nennen, die teilweise in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen sind, teilweise
bei konkreten Bauvorhaben beachtet werden soliten:

- Das Plangebiet wird an bestehendes Siediungsgebiet angegliedert.

- Erdmassenbewegungen solliten minimiert werden; ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und -
auftrag soll angestrebt werden.

»  Soweit moglich, sollte Versiegelung vermieden werden.

» Verwendung wasserdurchldssiger Oberflachenbeldge bei Gehwegen, sowie maglichst auch
auf den Grundstucken;

» Reduzierung von Versiegelung durch sparsame Strafienfiihrung und geringe Stralenbreite;
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* Eine naturnahe Oberfldichenentwasserung und die Nutzung von Regenwasser in Brauch-
wasseranlagen wird angeregt.

» Hdéhenbegrenzung (Geschossigkeit);
* Einschrankungen fir Materialverwendung;

+  Wandbegriinungen werden soweit zweckdienlich angeregt;

3.5 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir die SG ist 1996 paralle! mit dem Flachennutzungsplan aufgestellt wor-
den. Zu der betroffenen Fléche wurde die Aussage getroffen, daBl gegen die Bebauung keine
Einwénde bestehen, wenn die Birnbdume erhalten werden. Dieser Aspekt eriibrigt sich, da die
Baume nun ohnehin abgéngig sind. Fiir das Uibrige Plangebiet ist von einem geringen Kon-
fliktpotential auszugehen, da es sich um Flachen mit geringem Wert fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild handelt.

3.6 Griin - Planung

Die Planung sieht vor, im Plangebiet eine dorfgerechte Griinstruktur mit einheimischen Laubge-
holzen als Grundgeriist zu etablieren. Damit soll der dorfliche Siedlungscharakter in dem Neu-
baugebiet sichergestellt werden. Zur Verwirklichung dieses Ziels sind im Plan verschiedene
Flachen und Festsetzungen fiir die geplante Bepflanzung enthalten.

Stdostlich der Baugebiete soll eine Ortsrandeingriinung aus standortgerechten Laubgehdlzen
geschaffen werden. Diese Flédche ist als Flache zum Anpflanzen von Geholzen ausgewiesen.
Eine dem Standort entsprechende Geholzliste ist textlich hierfiir festgesetzt.

Da diese Flache als Ausgleichsflache fiir den Eingriff durch die Planung bestimmt ist, ist die
Bepflanzung zeitlich im Zusammenhang mit der Bebauung der angrenzenden Flichen vorzu-
nehmen. Dies ist vertraglich zwischen Eigentiimern und Gemeinde zu sichern. N3here Bestim-
mungen fir die Bepflanzung (Geh&lzarten, Pflanzdichte, dauerhafte Erhaltung und Pflege etc.)
werden in den Vertrag aufgenommen.

Zur Gestaltung der privaten Garten wird ein Pflanzgebot fiir einen standortgerechten, heimi-
schen Laubbaum auf jedem Grundstiick textlich festgesetzt. Eine entsprechende Artenliste ist
Bestandteil der Textfestsetzung.

Im Straenraum sind Baumpflanzungen in Absténden von bis zu 25 Metern festgesetzt, die der
Durchgrinung und Gestaltung des StraBenraums dienen sollen. Hierfiir sollen heimische Laub-
baume verwendet werden.

Die Planung zielt darauf, den Eingriff zu minimieren und méglichst viel Ausgleich innerhalb des
Plangebietes zu verwirklichen. So bietet die Festsetzung der Fléchen fiir Gehdlzanpflanzungen
wesentlich glinstigere Voraussetzungen fiir den Naturhaushalt als die heutige Bewirtschaftung
als Acker und stellen insofern eine Aufwertung dieser Flache dar. Auch die naturnahe Gestal-
tung des Regenriickhaltebeckens hat einen vergleichsweise hohen Wert fiir den Naturhaushalt.
Die Gestaltung dieser Flache kann jedoch nicht als Ausgleich angerechnet werden.

Die Ausgleichserfordernisse lassen sich demnach wie folgt tiberschlagen:

Eingriff und Ausgleich

Das Plangebiet umfalt insgesamt ca. 2,03 ha. Davon sind knapp 1,6 ha als Baugebiete festge-
setzt. Bei einer GRZ von 0,3 ergibt sich daraus eine maximale Versiegelung von 4.800 m2. Die
Versiegelung im StraBenraum wird mit 1.000 m? (Fahrbahn) angesetzt, so daR sich die magli-
che Neuversiegelung durch die Planung wie folgt addiert:

Neue Versiegelung durch Bebauung max. ca. 4.800 m?

Seite 9
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Neue Versiegelung durch StraBen ca. 1.000 m?

versiegelte Flachen insgesamt ca. 5.800 m?

Im Siiden des Plangebietes werden Flachen fiir Anpflanzungen mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgeholizen festgesetzt. Zulassige Pflanzenarten und die Pflanzdichte werden textlich
festgesetzt. Insgesamt werden so ca. 1.520 m? Anpflanzungen im Plangebiet vorgenommen.

Aufgrund des gegeniiber der vorhandenen Biotopstruktur (Ackerfiache) erheblich htheren
Wertes fur Natur und Landschaft wird diese Flache auf die erforderliche Kompensation doppelt
in Ansatz gebracht. Der Bedarf an dariiber hinausgehenden Ersatzmafnahmen, die nicht im
Plangebiet durchgefiihrt werden, errechnet sich danach wie folgt:

Kompensationserfordernis durch Bodenversiegelung insges. 5.800 m?
Ausgleich im Plangebiet 1.520 m? x Faktor 2 -3.040 m?
Bedarf an Ersatzfidchen (bei Extensivierung 1 : 1) 2.760 m?

bei Aufforstung (Faktor 2) 1.380 m?*

Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes

Fiir den unvermeidbaren und im Gebiet nicht ausgleichbaren Eingriff werden eine Ausgleichs-
flache und Entwicklungsmafnahmen aufterhalb des Plangebietes festgelegt. Die Wahl der Fia-
che und der MaRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) im Vorwege und
vor Ort abgestimmt.

Es handeit sich um das Flurstiick 153/13 der Gemarkung Aspe, Flur 1, das sich im Eigentum
eines der Eigentimer befindet, denen auch die Fldchen im Bebauungsplangebiet gehéren.

Die Flache liegt westlich von Grof3 Aspe in einem Bereich mit der Flurbezeichnung "Hinter dem
Hollen". Sie wird gegenwartig als Intensivgriinland bewirtschaftet. In direkter Angrenzung west-
lich befinden sich noch auf dem gleichen Flurstiick Waldflachen (WV gem. Landschaftsplan) Die
Flache und ihre genaue Lage sind aus den anliegenden Kartenausziigen erkennbar.

Der Landschaftsrahmenplan macht fir diesen Bereich folgende Aussagen:

Naturraum: Ubergangsbereich zwischen
Zeevener Geest grundwasserferne, ebene bis wellige Geestund
Hochmoorstandort

Arten u. Lebensgemeinschaften: | Randlage von wichtigem Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Boden: Ubergangsbereich zwischen

(225) mahig trockene bis frische, ortl. staunasse, meist steinige,
lehmige Sandbdden mit Lehm im Untergrund, ortl. im Unterboden;
Braunerden u. Pseudogley-Braunerden; ortl. Pseudogleye

{021) feuchte bis nasse, ortlich frische, meist entwasserte, nahrstof-
farme Hochmoorbéden, 6ril. Sandmischkulturen oder Torfstich-
fldcen, meist mit Sand, ortl. mit Lehm im Untergrund

HPNV: Ubergangsbereich zwischen

Stieleichen-Birkenwaldgebiet der geringen Quarzsandbdden
Erlen-Birkenbruchwald-Gebiet

Wasser: wichtiger Bereich fiir die Grundwasserneubildung
Landschaftsbild: Randlage von wichtigem Bereich: Eigenart, Vielfalt, Schénheit (Nr. 252)

Der Landschaftsplan stellt als Planungsziel hier die Sicherung wichtiger Bereiche fir Natur und
Landschaft dar.Die Fldche befindet sich zwischen einem Bereich, fur den der Landschaftsplan
eine Grinlandextensivierung vorsieht, und einem Hochmoorstandort im Norden, fiir den Pfle-
gemafinahmen und die Anlage von Pufferzonen vorgesehen sind.

Die Fliche soll aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden. Als
Ausgleichsmafinahme sollen im dstlichen Randbereich und in direkter Angrenzung an die vor-
handenen Waldflachen (Landschaftsplan-Kartiertung: WV=Birkenwald entwéasserter Moore)

insgesamt 1.380 m? auf dem Flurstiick mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (z.B.
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Erlen, Eichen, standortheimische Biische) in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m auf-
geforstet werden. Die Anpflanzung soll durch fachgerechte Pflege dauerhaft gesichert werden,
insbesondere eingegangene Pflanzen sollen umgehend ersetzt werden. Die Pflanzung wird zum
Schutz eingeziunt (Mindesthohe 1,60 m). Die Aufforstung wird mit dem Faktor 2 im Verhaltnis
zur Neuversiegelung angesetzt, so dal der Eingriff damit ausgeglichen ist.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist im ErschlieBungsvertrag geregelt. Zur dauerhaften Siche-
rung der Ausgleichsmafinahmen ist eine Baulastsicherung durchzufiihren bzw. ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag abzuschlieten. Dies hat der Eigentimer vor dem Satzungsbeschiuf nach-
zuweisen. Die Gemeinde wird daher erst dann den Satzungsbeschluf} fassen, wenn der Eigen-
tiimer zugunsten des Landkreises Stade — Untere Naturschutzbehdérde - eine Grunddienstbar-
keit notariell einrdumen lassen hat, eine entsprechende Verpflichtungserklarung abgibt oder
eine vertragliche Sicherung mit dem Landkreis Stade nachweisen kann.

4. Immissionsschutz

4.1 Gewerbliche oder landwirtschaftliche Immissionen

Mit Belastungen durch gewerbliche Immissionen ist im Plangebiet nicht zu rechnen. Die Erfor-
dernisse des Immissionsschutzes spielen jedoch hinsichtlich der Nachbarschaft von Landwirt-
schaft und Wohnen eine Rolle. Durch die Bebauung der Nachbarschaft und die Bahnlinie wird
ein gewisser Abstand zu landwirtschaftlichen Nutzflachen eingehalten. Dennoch auftretende
Geruchsemissionen, die mit der Bewirtschaftung nahegelegener Nutzflachen oder Hofstellen (in
einiger Entfernung nordwestlich und nordéstlich an der L 123 vorhanden) in Zusammenhang
stehen, werden als typisch fir den landlichen Raum und zumutbar gewertet.

4.2 Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im beschallten Bereich der L 123 und der Bahnlinie. Zur Bahnlinie
wir durch die Anpflanzflichen, Regenriickhaltebecken und Kinderspielplatz sowie die Baugren-
zen ein Abstand mit der Bebauung gehalten, so daf} die auftretenden Larmbelastungen fir die
neuen Baugrundstiicke hierdurch reduziert werden.

Bei dem vorhandenen Verkehrsaufkommen und der Fahrgeschwindigkeit wird von einer mafi-
gen Vorbelastung durch Ldrm ausgegangen, die nicht die Anlage von Larmschutzbauwerken
erfordert.

Dennoch sind Schallschutzmafnahmen fir Wohnrdume und Auftenwohnbereiche erforderlich.
Denn auf der Grundlage einer Larmabschatzung fiir das Gebiet, bei der sowohl der StraRenver-
kehr als auch der Zugverkehr beriicksichtigt wurde, wurde festgestelit, dal (bei freier
Schallausbreitung) im gesamten Baugebiet der Larmpegelbereich 3 gilt.

Auf diesen Wert sind die schalltechnischen Anforderungen an Aufienbauteile gemaR DIN 4109
derzeit auszurichten. Daraus bestétigt sich auch, dalk ausreichend Schallschutz ohne Schutz-
bauwerke erreichbar ist. Dies ist nicht zuletzt auch durch die genehmigten Wohngebdude an der
L 123 im Plangebiet und seiner Nachbarschaft dokumentiert.

Um diesen Aspekten gerecht zu werden, wurde auf der Planzeichnung ein entsprechender Hin-
weis angebracht. Soweit Wohnungen oder schutzbedirftige Rdume zum dauernden Aufenthalt
von Personen in der Nahe der L 123 oder der Bahnlinie errichtet werden sollen, haben die Bau-
herrn keinen Anspruch auf Larmschutz gegen die Stralenbauverwaltung oder gegen die EVB.
Dies gilt auch fir den Fall eines zukiinftig erhohten Verkehrsaufkommens auf der Schiene.
Vielmehr sind sie verpflichtet, auf eigene Kosten SchallschutzmafRnahmen an Gebauden geman
DIN 4109 durchzufiihren.
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5. Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden. Auch besteht aufgrund der bisherigen Nutzung kein Ver-
dacht auf vorhandene Altablagerungen. Wahrend der Bauphasen ist dennoch vor Ort das
eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen oder Altstandorten zu erkunden. Entsprechende
Funde sind dem Landkreis Stade anzuzeigen.

6. Denkmalschutz

Im Plangebiet und seiner néheren Umgebung gibt es keine geschiitzten Baudenkmale nach § 3
(2) Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Belange des Denkmalschutzes
durch eine Beeintrachtigung von Baudenkmalen werden durch die Planung daher nicht beriihrt.

Hinweise auf archéologische Fundstétten sind fiir das Plangebiet und seine nihere Umgebung
nicht bekannt. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind unverziiglich dem LK Stade, Amt fir Kultur und Archéologie, mitzuteilen.
Malnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstoérung von Fundstellen fiihren, sind zu unter-
lassen.

7. Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung

Die Gemeinde Kutenholz hat in den zuriickliegenden Jahren viele Anstrengungen zur Wahrung
und Entwicklung des Ortsbildes unternommen. Gro3 Aspe hat sein stark landlich gepragtes
Ortsbild bis heute erhalten. Das neue Baugebiet grenzt zwar nicht unmittelbar an den alten dérf-
lichen Ortskern. Dennoch sind Minimalanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten
erforderlich. Diese werden als értliche Bauvorschrift liber Gestaltung zusammen mit dem Be-
bauungsplan und mit gleichem rdumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung be-
schlossen. Im einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen:

1. Fiir die uBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in roten bis rot-
braunen oder weilsen Farbténen zu verwenden. An Teilflichen (bis zu 40 % der AuRenwén-
de) bzw. untergeordneten Bauteilen ist auch Holz zuldssig. Diese Vorschriften gelten nicht
fiir bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen.

Damit soll sichergestellt werden, dafl die Wohngebaude durch die genannten Materialien und
Farben gepragt werden. Gewisse Mindestanforderungen an die Gestaltung der Fassaden sollen
im Plangebiet erflllt werden.

2. Es sind nur geneigte Dédcher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad zugelassen.
Fir die Dacher sind als Farbténe rot , braun oder anthrazit zulédssig. Bauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen bis zu 40 m? Nutzfliche kénnen auch mit
Flachdédchern versehen werden.

Hiermit wird sichergestelit, dall die Wohngeb&ude durch geneigte Dicher geprégt werden. Die
Farbfestsetzung erscheint angesichts der Farbvielfalt heutiger Dachdeckungsmaterialien erfor-
derlich, um Verunstaltungen zu verhindern.

8. Kinderspielplatz

Im Siiden des Plangebietes wird ein Kinderspielplatz festgesetzt. Die hierfiir vorgesehene Fli-
che umfait ca. 420 m?, so daf die Grole der Spielflache den Mindestaforderungen nach dem
Nieders. Spielplatzgesetzes (im vorliegenden Fall 300 m?) entsprechend angelegt werden kann.
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9. Bodenordnung

Die zusammenhéngenden Baugebiete westlich und éstlich der neuen Strale sind jeweils in der
Hand eines einzelnen Eigentiimers. Die ErschlieBungstragerin hat Vorvertrige {iber den Ankauf
der Flachen geschlossen. Einer zweckdienlichen Parzellierung stehen nach Genehmigung des
Bebauungsplanes somit keine Hindernisse im Weg. Niheres regeit der ErschlieBungsvertrag.

10. Kostenschitzung

Die Gesamtkosten fiir die Erschlieung des Plangebietes werden auf ca, 230.000 DM geschéatzt
- ohne Schmutz- und Regenwasserabfiihrung, fiir die zusétzlich ca. 120.000 DM an Kosten
anzusetzen waren. Naheres regelt der ErschlieBungsvertrag.

11. Finanzierung

Die ErschlieBung erfolgt durch den ErschlieBungstréger. Naheres regelt der ErschlieBungsver-
frag.

12. Flachenangaben

allgemeine Wohngebiete ca. 15.770 m?
Stralenverkehrsfliche ca. 1.300 m?
Geh- und Radweg 170 m?
Flache zum Anpflanzen von Geholzen 1.520 m?
Regenrtickhaltung 1.100 m?
Griinflache Kinderspielplatz 420 m?
Plangebiet insgesamt ca. 20.280 m?

Im April 1999

Dipl’. g'. P. Kydnzhoff Birgermeister Gemeindedirektor
Sfadtplaner
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Anlage 1 zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Kutenholz fiir das Gebiet ,,Auf dem Kriischen*

Ubersichtsplan M 1 : 25.000
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Anlage 2 zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Kutenholz fiir das Gebiet »Auf dem Kriischen*

Auszug der Biotoptypenkartierung des Landschaftsplans (Inst. f. angewandte Biologie Freiburg/NE)
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Anlage 3 zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Kutenholz fiir das Gebiet ,,Auf dem Kriischen*

Ausgleichsfliche (Gemarkung Aspe, Flur 1, Flurstiick 153/3; Auszug aus der Flurkarte, M 1 - 3.200)
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Anlage 4 zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Kutenholz fiir das Gebiet ,,Auf dem Kriischen*

Die folgende Pflanzenliste soll Hinweise geben auf die angemessene Auswahl von Pflanzenarten fiir
offentliche und private Frei- bzw. Griinflichen.

Pflanzenliste

Grof3kronige StraBen-u.Hausbaume Kleinkronige Straen-u.Hausbaume

Stieleiche Feldaharn
Traubeneiche Eberesche
Kastanie Mehlbeere

Linde Rot- u.Weilldorn
Buche

Obstgehdlze u. Gehdlze mit
verwendbaren Frichten

Freiwachsende, reichbluhende Gehglze

Haseinun Zierquitte
Walnud Ranunkelstrauch
Quitte Flieder

Apfel Ginster

Kirsche Forsythie

Birne Strauchrose
Pflaume Spierstrauch

Schwarzer Holunder

Kornelkirsch
Spindelstrauch
Eibe
Berberitze

Schneeball

Glockenstrauch

Hartriegel Feisenbirne
Beerenstraucher
Gehélze fur freiwachsende und Kletterpflanzen
geschnittene Hecken
Feldahorn Rebe
Buchsbaum Efeu
Hainbuche Wilder Wein
WeiRdorn Winterjasmin
Liguster Schlingknaterich

Blauregen
Jelangerjelieber

Kletterrose
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Anlage 5 zum

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Kutenholz fiir das Gebiet ,,Auf dem Kriischen“

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1996 (M 1:10.000)
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