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A Umweltbericht

A.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichts erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB. Die Struktur des Umweltberichts ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB, in Verbindung mit § 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen werden Aussagen aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Stade (RROP 2013), dem Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Stade (LRP 2014) sowie Ortliche Begehungen ausgewertet und die vorliegenden Gut-
achten herangezogen.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichts dient der ,Umweltbericht in der Bauleitpla-
nung“ von W. Schrédter und K. Habermann-NielRe. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenab-
bauvorhaben® (Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.

A.1.1 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet den Bebauungsplanes Nr. 39 liegt westlich der Ortslage Klein Fredenbeck, sudlich
der Hofstelle Dinghorn, stidlich der Kreisstraflte 70 Dinghorner Straf3e. Im Osten wird das Gelande
durch den Niederungsbereich des Dinghorner Baches begrenzt. Im Westen grenzen Ackerflachen
an. Im Suden verlauft die Bahnlinie (Bremervorde — Stade). Sudlich der Bahnlinie wird der vorhan-
dene Lagerplatz durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes 2015 tberplant.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Klein Fredenbeck, sudlich der Hofstelle Dinghorn, sud-
lich der KreisstraRe 70 Dinghorner Stra3e. Im Osten wird das Gelande durch den Dinghorner
Bach begrenzt, im Westen durch Baumreihen auf der Grenze zum Nachbargrundstick. Im Suden
verlauft die Bahnlinie (Bremervdrde — Stade). Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 9,18 ha.

A.1.2 Ziele der Planung

Die Planung dient dem Ziel, im Plangebiet den vorhandenen Gewerbebetrieb zu sichern, Moglich-
keiten der Entwicklung zu schaffen sowie die dafir erforderlichen Regenriickhaltungs- und Aus-
gleichsflachen planerisch vorzubereiten. Die 2. Flachennutzungsplananderung soll zusatzlich den
sudlich der Bahnlinie liegenden Lagerplatz der Firma Alpers darstellen.

Die Planung dient dem Ziel, das Gewerbe auf der vorhandenen Hofstelle zu entwickeln und die
hierfiur erforderliche Regenrickhaltung im Osten des Plangebietes am Dinghorner Bach fachge-
recht vorzubereiten.

A.1.3 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im Nordwesten des Plangebiets wird das Gewerbe um zwei Flurstlicke erweitert, auf denen ein
Betriebsleiterwohnhaus errichtet wurde. Fir diesen Planbereich und eine im Osten des Plange-
biets gelegene, ehemalige Hofstelle (Presting) werden in einem Parallelverfahren (2. Anderung
des Flachennutzungsplanes) die Ziele der Bauleitplanung angepasst, diese Anderung erfasst au-
Rerdem einen Lagerplatz sudlich der Bahnlinie aul3erhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr.
39. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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A.1.4 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt eine Gewerbeflache (GE), private Grinflachen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft (SPE) fest. Die vorhandenen

Gehdlze werden weitgehend erhalten.

Art der baulichen Nutzung
GE  Gewerbegebiet

pG private Grinflache
RRB Regenrickhaltung

Mal der baulichen Nutzung

Fur den Uberwiegenden Teil der Gewerbeflache (GE) wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache kann hier durch befahrbare Flachen und Stellplat-
ze auf bis zu 80% Uberschritten werden. Fur den westlichen Teil der Gewerbeflache (GE) mit dem
Betriebsleiterwohnhaus wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,1 festgesetzt. Die zu-
lassige Grundflache kann hier durch Nebenanlagen und Stellplatze um 50% Uberschritten werden.
Die Regenruckhaltung wird mit unversiegelter Sohle hergestellt und stellt damit keinen Eingriff dar.

A.1.5 Bedarf an Grund und Boden
Flachenbilanz Bestand B-Plan 39:

Landwirtschaftliche Hofstelle ODP 1,00 ha
Gewerbeflachen, versiegelt OGG 1,20 ha
Siedlungsgehdlz heimisch  HSE 0,16 ha
Sonstige Weideflache GW 4,89 ha
Auwaldartiger Mischwald WHB (+SX, UWF) 0,42 ha
Graben m. Feldhecke FG/HFM 0,10 ha
Galeriewald / Bach WEG (+FM) 0,21 ha
Baum- Strauchhecke HFM (+HW) 0,29 ha
Junger Streuobstbestand HOJ 0,20 ha
Siedlungsgehdlz ortsfremd HSN 0,18 ha
Scherrasen GR 0,28 ha
Landwirtschaftlicher Weg ovWw 0,05 ha
Gartenteich SXG 0,08 ha
Naturnaher Bach FBF 0,12 ha
Plangebiet: 9,18 ha

Siehe Anlage: Biotoptypenkartierung
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Flachenbilanz Bestand 2. F-Plandnderung von 1996:
Nordliche Teilflache: 02-1-01

Gewerbeflachen OGG 0,57 ha
mit Hausgarten PH 0,37 ha
Baum-Strauchhecke HFM 0,21 ha

Sidliche Teilflache: 02-1-02

Grlnland intensiv genutzt Gl 0,60 ha
Lagerplatz FBF 0,80 ha
Ostliche Teilflache: 02-1-03

Landwirtschaftliche Hofstelle ODP 1,00 ha
Siedlungsgehdlz heimisch  HSE 0,16 ha
Sonstige Weideflache GW 1,61 ha
Auwaldartiger Mischwald WHB (+SX, UWF) 0,42 ha
Graben m. Feldhecke FG /HFM 0,10 ha
Galeriewald / Bach WEG (+FM) 0,21 ha
Plangebiet: 5,68 ha

A.2 Ziele des Umweltschutzes
Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesent-
lichen Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.

A.2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.*

§ 1a (3) ,Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen.*

§ 1 (7) ,Berlicksichtigung der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt und den Menschen, Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abwassern, Berticksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen
etc.”

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
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derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalRnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren.”

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachti-
gungen nicht vermieden werden konnen, ist dies zu begrinden.”

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmallnahmen).”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachti-
gen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet
ein geschutzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die
Malstabe flr die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften,
wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits berlcksichtigt wurden. Der Projekttrager hat
die zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absatzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.®

§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Gebiets in seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Be-
standteilen fuhren kann, ist es unzuldssig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefihrt werden, so-
weit es 1. aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alternativen, den mit
dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
zu erreichen, nicht gegeben sind.”

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1a (1) "Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird."

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 ,Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder wiederhergestellt werden.
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Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.*

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 (1) ,Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-und
sonstige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden.*

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschliellich oder tiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den."

A.2.2 Fachplanungen

Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms
Das Untersuchungsgebiet liegt gem. LROP in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung und

gleichzeitig gem. RROP in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung. Das Vorranggebiet
stellt als Ziel der Raumordnung hier jedoch den hdherwertigen Belang dar. Vorhandene oder ge-
plante wasserwirtschaftliche Nutzungen werden nicht beeintrachtigt bzw. berihrt (siehe Hydrogeo-
logisches Gutachten).

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
Das Untersuchungsgebiet liegt gem. RROP in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung.

Das Vorranggebiet gem. LROP stellt als Ziel der Raumordnung hier jedoch den héherwertigen Be-
lang dar.

Die Flachen des Untersuchungsgebietes sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises Stade von 2013 (RROP2013) im dstlichen Teil als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft*
ausgewiesen.

Fredenbeck ist als Grundzentrum dargestellt. Die Dinghorner Stral3e ist als von regionaler Bedeu-
tung ausgewiesen. Sudlich des Plangebietes ist ein Vorranggebiet ,Sonstige Eisenbahnstrecke*
ausgewiesen.

Darstellungen des Landschaftsrahmenplans
Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade, Karte 4 ,Zielkonzept®, ist das Plangebiet, mit

Ausnahme der bestehenden Hofstellen (,ZK5 — Siedlungsgebiet mit moglichst hohem Anteil an
Siedlungsgrin/-vegetation®), als ,ZK2-056 — Dinghorner Bach* ausgewiesen. Der gesamte Bereich
ist auRerdem als ,Schwerpunktraum zur Sicherung und Entwicklung von Feld- und/oder Wallhe-
cken“ gekennzeichnet.
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Darstellungen des Flachennutzungsplans von 1996 (Teilflache 2.2.6)

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Fredenbeck stellt das Plangebiet
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen und private Griinflache dar.

Landschaftsplan (1996)
Der Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Fredenbeck aus dem Jahr 1996 ist veraltet, daraus
abzuleitende Aussagen sind nicht mehr zeitgemal und bieten keinerlei planerischen Mehrwert.

Baugrunderkundung
Es wurde ein Bodengutachten erstellt, die bodenkundlichen Grundlagen der LBEG sowie die Situ-

ation vor Ort lassen hier keine besonderen Anforderungen erkennen. Auf den Hofstellen ist mit
Vorbelastungen aus der Zeit der landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.

Denkmalschutz
Geschutzte Einzelbaudenkmale oder geschutzte Gruppen baulicher Anlagen sind im Plangebiet
bisher nicht bekannt.

Artenschutz

Im Rahmen des B-Plan Nr. 39 und der 2. Flachennutzungsplananderung 2015 wurden Bestands-
erfassungen und Bewertungen fir das Plangebiet vorgenommen. Aufgrund der Art und des Um-
fanges der Nutzungsanderungen werden keine speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen erfor-
derlich.

A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Umweltschutzziele wurden insbesondere durch

= die Wahl eines verkehrsmaRig leicht erschlielRbaren Standortes,
» die Lage in direkter Nachbarschaft zu bereits bebauten Flachen,
» die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung,

= und die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen,
bericksichtigt.

A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

A.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Das Gelande wird im nordlichen Bereich als Gewerbeflache genutzt. Im sudlichen und 6stlichen

Bereich sind Pferdeweiden vorhanden. Die vorhandenen Wege werden erhalten und verbinden
weiterhin das Umfeld mit dem Plangebiet.

Die Landschaft hat keine Bedeutung flir die wohnungsnahe Erholung. Die landwirtschaftlichen
Flachen sind weiterhin erreichbar.

Eine Vorbelastung ist durch die im Plangebiet vorhandenen Gewerbeflache sowie die Kreisstralte
im Norden vorhanden (Immissionen, Bebauung, Verkehrslarm).
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Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es entsteht nur unwesentlich mehr Verkehr auf den Hauptzufahrtsstra3en. Es entstehen keine er-
heblichen zusatzlichen Immissionen im Gebiet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Verkehr wird leicht zunehmen. Der Verkehr wird Gber die angrenzende Kreisstralle abgewi-
ckelt, so dass die benachbarten Wohnhauser sowie die Landschaft weitgehend von zusatzlichem
Verkehr verschont bleiben.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Nutzung der vorhandenen Gebaude, Wege und Zufahrten.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Es werden keine zusatzlichen MalRnahmen erforderlich.

A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation ist in den hoheren Bereichen als Eichen-Buchenwald,
in den tieferen Bereichen als Traubenkirschen-Erlenwald anzunehmen.

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Intensivgrinland, Gewerbe- bzw. Hofflache mit Garten und
Stellplatzflachen teils intensiv genutzt. Es sind naturnahe Gehdlzbestande vorhanden, im sidli-
chen Bereich auRerdem ein Stillgewasser, im Westen verlauft ein kleiner Bach, Ostlich wird das
Gebiet vom Dinghorner Bach begrenzt. Das Griinland wir intensiv als Weideland genutzt. Der
Dinghorner Bach verlauft als schmaler, begradigter aber naturnaher Bachlauf.

Das Plangebiet ist durch die intensive Nutzung und Bewirtschaftung vorbelastet. Die Artenvielfalt
in Flora und Fauna ist insbesondere im Bereich der Hofstelle aufgrund der intensiven Nutzung
stark eingeschrankt.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da
ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 (6) 7b BauGB nicht stattfindet, wird mit Be-
zug auf § 1a (4) BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.
Aufgrund der GroRRe und Art des Vorhabens sowie des Abstandes zu Schutzgebieten ist festzustel-
len, dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB geplant wird. Daher wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache der Hofstelle wird, soweit durch Einzelgenehmigungen maglich, einer neuen Nutzung
zugefihrt. Die Wiesenflachen werden weiter intensiv genutzt. Einzelne Baume und Gehodlze wer-
den im laufe der Zeit entfernt. Es wird keine naturnahe Regenrlickhaltung geschaffen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im nordostlichen Bereich, an der Dinghorner Stralde, ist ein groRer Bereich bereits durch eine be-
stehende Hofstelle (Presting) eingenommen und durch Pflasterungen bzw. durch Gebaude versie-
gelt bzw. bebaut. Durch die im Bebauungsplan ermdglichte zusatzliche Bebauung und Versiege-
lung geht zusatzlicher Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Auf der anderen Seite wird
durch die Anpflanzung von Baumen und die Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens auf
bisher intensiv genutzten Flachen neuer Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten ge-
schaffen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

» Reduzierung des Flachenverlusts

= Dachbegriinung kann neuen Lebensraum auf den stark versiegelten Grundstiicken schaffen.

= Fassadenbegriinung sollte insbesondere an grof3en, fensterlosen AuRenwanden vorgesehen
werden.

= Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig.

= Alle heimischen Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 1 m (in 1 m Héhe gemes-
sen) sind zu erhalten. Bei Verlust ist ein neuer Baum gemaf Pflanzenliste A (Qualitat: Hoch-
stamm 3xv, Container, StU 14-16) auf dem gleichen Grundstiick zu pflanzen.

= Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigungen:
Bei der Beseitigung von Badumen und weiterer Geholzbestande ist die gesetzlich vorgeschrie-
bene Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigung zu berucksichtigen, um die Totung und Verletzung
potentiell anwesender Brutvogel sowie derer Gelege und Jungvdgel zu vermeiden. Das Entfer-
nen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen
ist gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

A.3.3 Schutzgut Flache

Inhaltlicher Untersuchungsrahmen: Fldchenverbrauch (Bestandsaufnahme durch den Planer)
Gemal UVPG soll mit der Flache schonend umgegangen werden, das heildt der Flachenver-
brauch ist insgesamt zu reduzieren. Weiterhin sollen landwirtschaftlich als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. Durch die Planung wird
im Wesentlichen die bisherigen Nutzung planungsrechtlich abgesichert. Die vorhandenen Nutzun-
gen wirken hierbei bereits beeintrachtigend auf den Naturhaushalt.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandenen Flachen kdénnen nicht einer zeitgemafen Nutzung zugefihrt werden. Der Ge-
werbebetrieb kann sich nicht weiter entwickeln. Die landwirtschaftliche Hofstelle liegt weiter brach.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Flache kénnen weiter gewerbliche genutzt werden. Durch den raumlichen Zusammenhang
kann die vorhandene Hofstelle einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Dies und die gut erschlos-
sene Lage tragen dazu bei, den Flachenverbrauch auf ein Minimum zu reduzieren.
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Vermeidung und Verminderung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
- Die Umnutzung der Hofstelle vermeidet die Inanspruchnahmen anderer, hochwertiger Flachen.
- Sicherung der vorhandenen Gewerbeflache.

MaRRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.4 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Grundwassernahe Geest (212), frische, stellenweise trockene oder feuchte, grundwasserbeein-
flusste, ortlich staunasse, z.T. steinige Sandbdden, 6rtlich mit Lehm und Ton im Unterboden,

Bodentyp: In héheren Lagen Podsol, in tieferen Lagen Gley, ortl. Pseudogley.

Es sind derzeit keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet
bekannt.

Der Boden kann aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung vorbelastet sein.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen und
keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen, es werden aber auch keine Bereiche zum An-
pflanzen von Gehdlzen ausgewiesen. Die vorhandenen Gebaude und Freiflachen kénnen keiner
Umnutzung zu gewerblichen Nutzungen zugefihrt werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verlust von Flachen und des natlrlich gewachsenen Bodens mit den Bodenfunktionen durch Um-
lagerung sowie die Uberbauung und Versiegelung von Flachen, Ausweisung von Griinflachen fur
die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen mit Ausbau und Sicherung der Funktionen fur
den Naturhaushalt. Die vorhanden Gebaude und Freiflachen kdnnen einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Ein Neubau an anderer Stelle wird nicht erforderlich. Die gewerblichen Nutzungen
mit Betriebsleiterwohnen werden mit dem Bebauungsplan 39 ermdglicht.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Minimierung des Flachenverbrauchs und der Versiegelung durch die Umnutzung vorhandener
Gebaude und Freiflachen, Nutzung bestehender Erschlie3ung.

= Minimierung von Erdmassenbewegungen, es soll ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bo-
denauftrag angestrebt werden.

= Malnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Férderung des Bo-
denlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Trennung des Bodenaus-
hubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere Wiederherstellung des ur-
spriinglichen Bodenaufbaues erreicht werden kann.

= Anlage eines naturnah ausgebildeten Rickhaltebeckens
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MaRRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine Kompensation erfolgt zum Teil im Plangebiet sowie durch zusatzliche externe Kompensation,
siehe Eingriffsregelung.

A.3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet. Das Untersuchungsgebiet liegt jedoch gem.
Landesraumordnungsprogramm (LROP) in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung.

Es wird zentral von einem Nebenarm des Dinghorner Baches durchschnitten und am 6éstlichen
Rand vom Dinghorner Bach begrenzt.

Im Plangebiet liegen zwei Stillgewasser. Zusatzlich soll ein naturnahes Regenrickhaltebecken an-
gelegt werden. Im Zuge der weiteren Planungen ist am Dinhorner Bach ein 5 m breiter Raumstrei-
fen freizuhalten.

Es liegen zur Zeit keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet vor.

Die Grundwasserstufe wird fiir das Plangebiet mit GWS 7 ,grundwasserfern“ (>20 dm) angegeben
(NIBIS), die Grundwasserneubildung (mGrowa18) im Zeitraum 1981-2010 auf ca. 50% der Fla-
chen mit 300-350 mm / Jahr. In den Gbrigen Flachenbereichen ist die Grundwasserneubildung ge-
ringer, Uberwiegend liegt sie dort bei 100-150 mm / Jahr.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage der landwirtschaftli-
chen Nutzung.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergaben sich voraussichtlich kleinere Nutzungsanderungen im Rahmen von Einzelgenehmi-
gungen. Die Flachen wirden weiterhin teilweise landwirtschaftlich genutzt mit méglichen Nahrstof-
feintragen. Es wurde keine naturnahe Regenriickhaltung angelegt. Das Regenwasser wirde wei-
terhin ohne Vorreinigung ungedrosselt in den Dinghorner Bach eingeleitet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch die Neubebauung: Verlust der Regenwasser-
versickerung und Teilen der Verdunstungsleistung auf den versiegelten Flachen, dadurch auch
Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versie-
gelung. Es wird ein naturnahes Regenrickhaltung angelegt. Das Regenwasser wird vorgereinigt
und gedrosselt in den Dinghorner Bach eingeleitet.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Fir verringerten Oberflachenabfluss Minimierung der Versiegelung durch sparsame Versiege-
lung. Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens um Hochwasserspitzen abzufangen
und den Eintrag von Sink- und Schwebstoffen in den Dinghorner Bach zu vermeiden.
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= Griunflachen mit Neuschaffung von Verdunstungsleistung durch anzupflanzende Gehdlze. Be-
grinung verbessert die natlrliche Wasserreinigung und das Rickhaltevermdgen von Flachen.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine Kompensation erfolgt im Rahmen der Kompensation Boden durch externe Flachen — siehe
Eingriffsregelung.

A.3.6 Schutzgut Luft und Klima
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die
Nahe zu Elbe und Nordsee ist der Raum maritim gepragt.

Durch die versiegelten Flachen auf dem Grundstiick gibt es eine klimatische Beeintrachtigung. Die
unversiegelten Flachenanteile erbringen kleinklimatisch durch die Begriinung wahrend der Vegeta-
tionsperiode allgemeine Leistungen tber Verdunstung und Abschattung sowie Gasaustausch.

Es sind keine Béden mit besonderen Klimapotentialen vorhanden, jedoch kleinere Wasserflachen
und Geholze. Diese sind kleinklimatisch durch Transpiration mit Minderung von Temperaturspit-
zen, als Flachen zur Kaltluftentstehung und fir eine Steigerung der Luftfeuchte innerhalb der Ve-
getationsperiode von allgemeiner Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es erfolgen keine Eingriffe in die unversiegelten Flachen und keine zusatzlichen Versiegelungen
mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima, es erfolgen aber auch keine Festsetzungen von
Grinflachen bzw. Wasserflachen und zu Pflanzungen von Gehdlzen mit dauerhaft positiven Aus-
wirkungen auf das Kleinklima.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung beeinflusst das Kleinklima negativ durch zusatzliche Versiegelungen mit Bebauung,
aber auch positiv durch die Festsetzung von Griinflachen mit Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern. Die Beeintrachtigung wird daher insgesamt als unerheblich bewertet.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Begrenzung der tberbaubaren Flache durch geringe GRZ.
= Festsetzung von baulichen Anlagen mit geringer Hohe sowie Festsetzung von standortheimi-
schen Geholzen.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Pflanzungen und Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebie-
tes werden auch Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft durch Versiegelung vermindert. Es wird kein
zusatzlicher Ausgleich erforderlich.
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A.3.7 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Strukturreiche Geestlandschaft, teilweise Mangel an Gehdlzreihen und Waldflachen.

Wertvoll sind die Einzelbaume, Baumgruppen und Baumhecken im Plangebiet, an einer Stelle als
Wallhecke, sowie die Gehdlzbestande in der Bachniederung 6stlich des Plangebietes.

Vorbelastungen sind durch die intensive Nutzung gegeben.
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine Anderungen; es werden keine Flachen versiegelt, Gehdlze werden allen-
falls einzeln entnommen, es erfolgt aber auch keine Festsetzung von privaten Grinflachen sowie
die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Gehdlzen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die vorhandene Eingrinung sichert die Einbettung in die Landschaft, so dass keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes entsteht.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
= Beschrankung der bebaubaren Flache.

= Bauhdhen und Baudichten entsprechend des Bestands.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Durchgriinung des Plangebietes mit heimischen Gehoélzen und die Festsetzung privater Grin-
flachen machen keinen weiteren Ausgleich erforderlich.

A.3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Geschutzte Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Plangebiet ist
entlang der westlichen Grenze (Bereich Betriebsleiterwohnen) eine Wallhecke vorhanden.

Das Plangebiet hat fur Kultur- und sonstige Sachguter im Bereich der Wallhecke eine gewisse Be-
deutung, insgesamt hat es keine besondere Bedeutung.

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Stade und der in Mitteleuropa generell ho-

hen Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen.
Kommt es dazu, sind diese der Denkmalbehérde umgehend anzuzeigen und bis dahin alle Arbei-
ten zu unterlassen, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der Fundstelle fihren kdnnten.

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potentielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Veranderungen
gegenuber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Moglichkeit, dass potentielle Fundstellen freigelegt
und beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Mdéglichkeit, dass potentielle Fundstellen von der
Denkmalbehoérde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen wer-
den.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es werden keine bekannten Bau- und Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort. Es besteht das
geringe Risiko, das potentielle unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden. Es besteht die Mog-
lichkeit, dass potentielle unbekannte Fundstellen freigelegt und der Denkmalbehoérde zur Untersu-
chung Uberlassen werden mit méglicher Gewinnung neuer kulturgeschichtlicher Erkenntnisse.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Stellungnahmen der Kreisarchaologie sind zu beachten.
= |n den Bebauungsplan wird ein Hinweis zu Handhabung potentieller unbekannter Fundstellen
wahrend der Bauphase integriert.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Stand der Planung ist nicht mit einer Beeintrachtigung des kulturellen Erbes
oder sonstiger Sachguter zu rechnen und es sind keine Mallnahmen zum Ausgleich erforderlich.

A.3.9 Wechselwirkungen

Die Schutzguter mit Funktionen fur und im Naturhaushalt stehen nicht fur sich, sondern in Bezie-
hung zueinander. Die Flora ist unmittelbar vom Boden abhangig, dies beeinflusst die Bio-
top- und damit auch die Habitatausstattung mit der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird
wiederum von der Flora und Fauna beeinflusst, alle Schutzgiter auRerdem von den abiotischen
Faktoren, insbesondere Klima/Luft mit der Witterung sowie vom Faktor Wasser.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Ver-
anderungen, jedoch wird durch die Versiegelung des gemeinsamen Mediums Boden als Schnitt-
stelle der natlrlichen Funktionen die Intensitat der Wechselbeziehungen in Teilen verringert, in un-
versiegelten Bereichen mit vorgesehenen Ausgleichspflanzungen erhoht.
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A.3.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Umweltbelange Auswirkungen durch Umsetzung der Planung Erheb-
lichkeit
Menschen, insbe- | zusatzliche Verkehrsimmissionen .
sondere menschli- | g5rng der vorhandenen Bebauung im AuRenbereich durch .
che Gesundheit | 5q5) Staub, Licht, Reflexionen und Geruch
Stérung der Erholungsfunktion der Landschaft )
Tiere, Pflanzen Verlust von Biotopen
;‘;"del'f biologisch | \/erjyst von Lebensraumen (durch Versiegelung) .
ielfa
Neuschaffung von Lebensrdumen (Anpflanzungen)
Flache Verlust von Lebensraumen (durch Versiegelung) .
Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen) +
Boden Verlust von Boden und -funktionen durch Versiegelung .
Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, .o
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der
Bauphase
Geringe Flachenverluste '
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung .
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser .
Versickerung des unverschmutzten Regenwassers -
Klima & Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen .
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr .
Landschaft Beeintrachtigung durch Baumafnahmen .
Kulturelles Erbe Potentielle Zerstdérung archaologischer Fundstatten .o
und sonstige . . L .
Sachgiiter Potentielle Gewinnung kulturhistorischer Erkenntnisse +
Wechselwirkungen | Stérung des naturlichen Wirkungsgefliges Uber die Versiegelung | *
der gemeinsamen Schnittstelle Boden

« « sehr erheblich/ » weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

A.3.11 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands
Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die Versiege-
lung des Bodens kommt es zur Stérung der physikalischen Oberflachenstruktur und zur Erhéhung
des Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verandern sich, im Nahbereich der Gewerbefla-
chen nehmen sie zu. Die Planung fiihrt zum Verlust von Potentialen fur Tiere und Pflanzen, andere
Tiere und Pflanzen halten daflir wieder Einzug in das Gebiet. Die Durchgriinung sorgt fiir eine op-
tische Einbindung. Erhebliche Auswirkungen fiir die benachbarten Bebauung im AuRenbereich
sind dagegen nicht zu erwarten.
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Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Die Durchlassigkeit des Bodens und dessen Be-

deutung fur Tiere und Pflanzen bleibt unverandert. Die Flachen werden weiterhin gewerblich und
landwirtschaftlich genutzt. Es werden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen Zustands
der Umwelt eintreten.

A.3.12 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Firma Alpers konnte die benachbarte Hofstelle kaufen und so bisher vorhandene Immissions-
konflikte 16sen. Alternative Standorte fir die Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes in un-
mittelbarer Nahe sind nicht vorhanden. Hierbei hat sich der vorliegende Standort als optimal her-
ausgebildet. Einige Gebaude werden bereits umgenutzt, andere Gebaude sollen an gleicher Stelle
neu errichtet werden.

Ein anderer Standort zoge ggf. nicht nur Mehrinvestitionen durch zusatzliche ErschlieBungsmald-
nahmen nach sich, sondern ggf. auch einen gréReren Eingriff in das Landschaftsbild. Durch geeig-
nete Mallnahmen konnen die Eingriffe in den Naturhaushalt am gewahlten Standort ausreichend
begrenzt werden.

A.3.13 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragun-
gen vor Ort sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima er-
kennbar.

Es sind bzw. werden zuséatzliche Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinrdumig in Folge des
Klimawandels zu erhéhten Temperaturspitzen kommen; diese kénnen durch vorhandene und zu
erganzende Anpflanzungen und die im raumlichen Kontext vorhandenen Grin- und Wasserflachen
uber entstehende Kaltluft voraussichtlich auf ein fir den Menschen ertragliches Mal® begrenzt
werden. Eine etwaige Erhéhung und Intensivierung von Starkregenereignissen mit entsprechen-
dem Abflussgeschehen ist bei der Planung der Regenrtickhaltung entsprechend des aktuellen
Wissens- und Fachstands im Wasserhandwerk zu bericksichtigen. Kommt es in Folge des Klima-
wandels zu einer erheblichen Erhdhung der Durreereignisse, ist gemal des dann aktuellen Wis-
sensstands ggf. durch Anpassung von Bepflanzungen und/ oder Reduzierung bzw. Anpassung der
Versiegelung zu reagieren.

A.3.14 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und der Auspragung
vor Ort ist fir das Gebiet des Planungsraumes keine Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Kata-
strophen erkennbar. Der angrenzende Auenbereich ist gemal den Regeln der Technik vor einem
Eintrag von Schadstoffen zu schutzen.

A.3.15 Beachtung der Bodenschutz- und der Umwidmungssperrklausel

GemalR § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiter-
hin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem
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Umfang umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan wird kaum zusatzliche landwirtschaftliche
Flache in Anspruch genommen, es wird Uberwiegend die vorhandene alte Hofstelle fir die Gewer-
beflachen herangezogen.

A.4 Zusatzliche Angaben

A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die

Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung
des Plangebiets. Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltpriifung sind keine Schwie-
rigkeiten aufgetreten.

A.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzei-
tig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemallnahmen ergriffen werden kdnnen. Folgende
Mafinahmen sollen durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Gberwachen, die
die Durchfuhrung des Bebauungsplans auf die Umwelt ausubt:

Mitteilung an die untere Naturschutzbehérde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der Kompensationsmaflinahmen soll der unteren Naturschutzbehdrde im Rah-
men einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind Ausgleichsflachen in das
Kompensationsflachenkataster des Landkreises einzutragen.

Uberprifung der MaBnahmen
Zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird von der Gemeinde eine erstmalige Be-

sichtigung durchgefiihrt. Eine zweite Uberpriifung sollte fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans erfolgen.

A.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Fredenbeck Uberplant mit dem Bebauungsplan ein Areal von ca. 9,18 ha. Die Fla-
chennutzungsplananderung der Samtgemeinde Fredenbeck uUberplant in drei Teilflachen eine Ge-
samtflache von 5,7 ha. Im Plangebiet soll eine vorhandene Hofstelle als Gewerbeflache umgewid-
met und eine weitere flr den vorhandenen Gewerbebetrieb gesichert werden. Es sollen ein natur-
nahes Regenrickhaltebecken angelegt und Bereiche fur Hofflachen, Weiden sowie private Grin-
flachen gesichert werden.

Durch die Erhaltung bzw. Pflanzung neuer standortgerechter, heimischer Gehdlze im Plangebiet
konnen einige potentiell negativen Umweltauswirkungen vermieden werden.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Pflanzungen zur Durchgriinung des Plangebietes werden auch die Eingriffe in
das Schutzgut Klima/Luft minimiert. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.
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Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich ermdéglichte Versiegelung und den
damit verbundenen erhdhten Oberflachenabfluss. Die Verluste werden durch externe Ausgleichs-
mafinahmen auf3erhalb des Plangebiets ausgeglichen. Durch die Ausschlussfrist flir Gehodlzbesei-
tigung im Zeitraum 1. Marz bis zum 30. November kdnnen weitere erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden.

Der Verlust bzw. die Zerstorung evtl. vorhandener archéologischer Fundstatten ist durch die frih-
zeitige Einbeziehung der zustandigen Kreisarchaologie zu vermeiden. Erkenntnisse hierzu liegen
bisher nicht vor.

B Eingriffsregelung

Grundsatzlich sind die umweltschitzenden Belange im Rahmen der Abwagung gemaf § 1 Absatz
6 BauGB zu berucksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung geman § 18 Ab-
satz 2 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen. Die Erheblichkeit ei-
ner Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um
mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind gemal § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen auszuglei-
chen. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das Landschaftsbild fach-
gerecht wiederhergestellt ist.

B.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflachen

Erfasst werden die natlrlichen Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima sowie das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung ist eine értliche Begehung der Grund-
stiicke. Die Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft geschieht, getrennt fir jedes
Schutzgut, in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenab-
bauvorhaben® (Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie).

Die Biotoptypen werden nach Drachenfels 2020 (Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen) vor Ort erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels 2012) in funf Wertstufen.

Diese bedeuten:

= Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

= Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
= Wertstufe 3 (Ill):  von allgemeiner Bedeutung

= Wertstufe 2 (II):  von allgemeiner bis geringer Bedeutung

= Wertstufe 1 (I):  von geringer Bedeutung
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Eingriffsbewertung:

Entsprechend § 1a Abs.3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Im Bereich der ehem. Hofstelle Presting sind 0,19 ha der Bauflachen und 0,11 ha Verkehrsflache

als Versiegelung dem Bestand zuzuordnen.
Im Bereich der Betriebsstatte Alpers sind 0,22 ha der Bauflachen und 0,13 ha Verkehrsflache als

Versiegelung dem Bestand zuzuordnen.

Eine Potentialabschatzung im Vorfeld hat keine Potentiale der besonders geschutzten Arten fest-
gestellt, lediglich die Baume, Hecken und Gehdlze sind weitgehend zu erhalten oder aul3erhalb
der Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigungen zu entnehmen.

Flachenbilanz Bestand B-Plan 39:

Landwirtschaftliche Hofstelle ODP 1,00 ha
Gewerbeflachen, versiegelt OGG 1,20 ha
Siedlungsgehdlz heimisch  HSE 0,16 ha
Sonstige Weideflache GW 4,89 ha
Auwaldartiger Mischwald WHB (+SX, UWF) 0,42 ha
Graben m. Feldhecke FG/HFM 0,10 ha
Bach FM 0,21 ha
Baum- Strauchhecke HFM (+HW) 0,29 ha
Junger Streuobstbestand HOJ 0,20 ha
Siedlungsgehdlz ortsfremd HSN 0,18 ha
Scherrasen GR 0,28 ha
Landwirtschaftlicher Weg ~ OVW 0,05 ha
Gartenteich SXG 0,08 ha
Naturnaher Bach FBF 0.12 ha
Plangebiet: 9,18 ha

B.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften ( WERTSTUFE I-IV )

Die potentiell naturliche Vegetation ist auf der Eingriffsflache im hoheren Bereich als Eichen-Bu-
chenwald, im niedrigeren Bereich als Traubenkirschen-Erlenwald anzunehmen.

OD Landwirtschaftliche Hofstelle (WERTSTUFE I)

Die Eingriffsflache im Bereich der ehem. Hofstelle (Presting) ist im Bestand als teilweise bereits
versiegelt zu klassifizieren. Stidlich und 6stlich sind umfangreiche private Griinanlagen vorhanden,
teilweise mit vorhandenen Hofgehdlzen.

OG Gewerbegebiet (WERTSTUFE I)
Die Eingriffsflache im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes Alpers wird derzeit als Uberwie-

gend versiegelte Gewerbeflache genutzt. Im westlichen Bereich wurde ein Betriebsleiterwohnhaus
errichtet. Auf dieser Teilflache sind umfangreiche private Grinanlagen vorhanden.
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PH Artenarmer Scherrasen (WERTSTUFE 1)
Im zentralen Bereich des Plangebietes werden grol3e Flachen als Hausgarten, tGberwiegend als
Scherrasenflachen, genutzt.

HFM (+HW) Baum- Strauchhecke (WERTSTUEFE liI)

Im Plangebiet und entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind einige Baum-Strauchhecken
vorhanden. Die Hecken bestehen Uberwiegend aus Eichen, Erlen und Birken. Die nordwestlichste
Baum-Strauchhecke besteht auf einer historischen Wallhecke. Die Baumhecken werden weitge-
hend erhalten.

HSN Siedlungsgehodlze iiberwiegend nicht-heimischer Gehélze (WERTSTUFE lIl)
Sudlich im Plangebiet ist ein Siedlungsgeholz Uberwiegend aus Fichten, jedoch auch aus alten

Obstbaumen vorhanden. Diese Geholze sind stark Uberaltert und im Zusammenbruch befindlich.

HSE Siedlungsgehodlze aus iliberwiegend heimischen Gehdlzen (WERTSTUFE lll)
Nordlich im Plangebiet ist ein Siedlungsgeholz iberwiegend aus Eichen vorhanden. Dieser Ge-

hélzbestand wird teils intensiv als Lagerflache bzw. fir Bienenstdcke genutzt.

GW_Sonstige Weideflache (WERTSTUFE Il)
Im zentralen Bereich des Plangebietes nach Siiden hin sowie im Osten des Plangebietes werden

grolde Flachen als Weide fir Pferde und Rinder intensiv genutzt.

WHB Auwaldartiger Hartholzmischwald, nicht mehr iiberflutet (WERTSTUFE 1V)
Siudostlich im Plangebiet ist ein stark Uberpragter Wald aus Gberwiegend Stiel-Eiche mit hohem

Anteil Erlen in Richtung Aue sowie Hybrid- und Zitterpappeln vorhanden. In dem Gebiet liegt ein
kinstliches Stillgewasser, das erneut ausgebaggert wurde. In den Gehdlzbestand wurde einge-
schlagen, dadurch ist er sehr licht geworden. Es ist der Neophyt Drusiges Springkraut vorhanden.
Wegen der intensiven anthropogenen Beeintrachtigungen wird das Biotop abgewertet.

FG /HFM Graben mit Baum-Strauchhecke (WERTSTUFE 11l

Zentral im Plangebiet entwassert von Nordwest nach Sudost ein Graben in den Dinghorner Bach
mit schmalen und lickigen begleitenden Baum-Strauchhecken. Der Graben mit Baumhecken wird
erhalten.

FM_Bach (WERTSTUEE 1V)

Im Osten wird das Plangebiet durch den Dinghorner Bach als Mafig ausgebauter Bach begrenzt,
dieser wird im Plangebiet von einem Uberwiegend schmalen Streifen aus Erlen begleitet.

Artenschutz

Es sind keine Hinweise auf die mogliche direkte Betroffenheit besonders geschiitzter Arten vor-
handen. Es gibt Potentiale fir Bruthabitate von Gehdlzbriitern sowie sehr eingeschrankte Potenti-
ale fir Bodenbriter wie den Fasan im Bereich von Freiflachen. Die Baumreihen, Feldhecken und
Gehdlze bieten Potentiale als Leitlinie und Jagdrevier von Zwerg- und Breitfligelfledermaus. Alte
Eichen, naturnahe Waldbereiche sowie linienhafte Geholze sollten aus Griinden des Artenschut-
zes erhalten werden.

23/32



Umweltbericht | Gemeinde Fredenbeck | 2. Anderung FNP / B-Plan Nr. 39 ,GE - Dinghorn® Entwurf 11.2022

Zum Artenschutz wurde flr den urspringlich geplanten Bereich des B-Plan 39 ,GE — Dinghorn®
eine Potentialabschatzung vorgenommen. Dabei wurden auch die Bereiche bis zum Dinghorner
Bach als potentieller Lebensraum mit abgeschatzt, das gesamte Gebiet des B-Plan 39 wird damit
abgedeckt. Es sind sinngemal folgende Hinweise abzuleiten:

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europdisch besonders oder streng geschlitzter
Arten und der Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind bei Umsetzung der Bauleit-
planung folgende MaBnahmen erforderlich:

- Beachten der Ausschlussfrist fiir Gehblzbeseitigung: Bei der Beseitigung von Bdumen und
weiterer Gehdlzbestdnde ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlusstrist flir Gehélzbeseiti-
gung zu berticksichtigen, um die Tétung und Verletzung potenziell anwesender Brutvégel sowie
deren Gelege und Jungvégel zu vermeiden. Das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen
Gehdlzen ist gemél3 § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September
verboten;

- Geb&udebestand: Sollten bei Abriss- oder Umbauarbeiten aktuelle Vorkommen von Végeln
oder Fledermé&usen gefunden werden, wére der weitere Abriss ggf. zeitlich zu verschieben
oder die Tétung und Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermei-
den. Die fiir den Artenschutz zusténdige Fachbehérde (Naturschutzbehérde des Landkreises Sta-
de) ist zu informieren;

- Baufeldréumung: Die Baufeldrdumung zur Vorbereitung von Baumallnahmen im Bereich
von Freifldchen ist im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Zudem ist das grundsétzlich geltende Gebot der Vermeidung der Tétung und Verletzung von Tie-
ren der europarechtlich besonders bzw. streng geschiitzten Arten sowie der Zerstérung ihrer Le-
bensstétten zu beachten.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmalBnahmen und funktionserhaltenden Mal3nahmen kann
davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (§ 44 Abs. 5
BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Natura 2000

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da
ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfin-
det, wird mit Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprafung nach § 34
BNatSchG nicht notwendig.

B.1.2 Boden ( WERTSTUFE II-lll)

Der Boden ist als grundwassernahe Geest mit frischen, stellenweise trockenen oder feuchten,
grundwasserbeeinflussten, ortlich staunassen, z.T steinigen Sandbéden, mit ortlich Lehm und Ton
im Unterboden, zu beschreiben.

Bodentyp: In héheren Lagen Podsol, in tieferen Lagen Gley, 6rtl. Pseudogley
Keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen.
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B.1.3 Wasser ( WERTSTUFE Il )

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist ein Gartenteich vorhanden, im Sidosten ein kiinstliches
Stillgewasser. Der Gartenteich hat relativ steile Béschungen und somit kaum eine Flachwasserzo-
ne. Er dient zur Regenriickhaltung des Dachwassers der nordlich liegenden Gebaude. Das kinstli-
che Stillgewasser ist ein naturfernes, vor ca. zwei Jahren neu ausgebaggertes Stillgewasser. Zen-
tral im Norden des Plangebietes nach Stdosten verlauft ein Nebenarm des Dinghorner Baches als
naturnahes FlieRgewasser, an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft der Dinghorner Bach als
natirliches, maRig verandertes FlieRgewasser. Um das Abspullen von Sand- und Lehm von den
Gewerbeflachen in den Dinghorner Bach zu unterbinden, soll diesem ein Regenruckhaltebecken
mit Sandfang vorgeschaltet werden.

Im Zuge der weiteren Planungen ist am Dinhorner Bach ein 5 m breiter RGumstreifen freizuhalten.

Die Grundwasserstufe wird fur das Plangebiet mit GWS 7 ,grundwasserfern“ (>20 dm) angegeben
(NIBIS), die Grundwasserneubildung (mGrowa18) im Zeitraum 1981-2010 auf ca. 50% der Fla-
chen mit 300-350 mm / Jahr. In den ubrigen Flachenbereichen ist die Grundwasserneubildung ge-
ringer, Uberwiegend liegt sie dort bei 100-150 mm / Jahr.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrége der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Nutzung. Erhebliche Vorbelastungen fir das Grundwasser sind nicht erkennbar.

B.1.4 Luft und Klima ( WERTSTUFE Il )

Das Bestandsklima auf den Eingriffsflachen steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt
durch kihle Sommer und relativ milde Winter. Der kalteste Monat ist Januar mit einer Durch-
schnittstemperatur von 2° C, der warmste Monat ist Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 18°
C. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 8° C. Der Klima-Atlas von Niedersachsen weist flr
Bremervdrde 1% Windstille pro Jahr aus. Die Summe der jahrlichen Niederschlage betragt ca. 750
mm / gm / Jahr. Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 1. Mai. Vorbelastungen fiir das Kleinkli-
ma bestehen in der insgesamt eingeschrankten Begriinung und bereits vorhandenen Versiegelun-
gen, erhebliche Vorbelastungen flir das Klima sind nicht erkennbar.

B.1.5 Landschaftsbild ( WERTSTUFE I-Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Geest wurde urspriinglich weitaus starker durch ein umfassendes
Wall- und Feldheckennetz, durch Alleen und Feldgeholze gepragt. Von diesem sehr abwechs-
lungsreichen Landschaftsbild ist im Umfeld der Eingriffsflache noch etwas vorhanden. Im Plange-
biet und an seinen Randern sind noch mehrere Baum-Strauchhecken vorhanden. Diese Hecken
sollen weitgehend erhalten werden.

Das Landschaftsbild wird von den planungsrechtlich zugelassenen Baumalnahmen nicht beein-
trachtigt, da das Gelande im Osten von standortgerechten, heimischen Gehdlzen eingefasst ist.
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B.2 Konfliktanalyse

B.2.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Siedlungsgehoélz, der Wald, die Baum- und Strauchhecken sowie die Einzelbaume im Plange-
biet sind von besonderer bis allgemeiner bzw. allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Sie
werden weitgehend erhalten.

Fur alle anderen Flachen im Plangebiet ist unter den gegenwartigen Voraussetzungen anzuneh-
men, dass sie als beeintrachtigte Biotope von allgemeiner bis geringer Bedeutung mit allgemei-
nem Entwicklungspotenzial anzusehen sind.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen Verbotstatbestande gemafk § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (T6tungs- und Verletzungsverbot) weitgehend ausgeschlossen werden. Es werden zu-
satzlich geeignete Vermeidungsmalinahmen getroffen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schutz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann vermieden werden.

B.2.2 Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzung auf den Boden, ist der neu zu bebauende Bereich hinsichtlich
des Funktionselementes Boden von allgemeiner bis geringer Bedeutung anzusehen. Es ist davon
auszugehen, dass durch die vorhandene Bebauung und Bewirtschaftung Gefiige und chemisch-
physikalische Eigenschaften der Boden beeintrachtigt und die Vielfalt und Zahl der Bodenlebewe-
sen eingeschrankt sind. Die Abschwemmung von Sand und Lehm kann dartber hinaus durch
stoffliche Eintrage zur Stérung der natirlichen Bodenfunktionen fiihren.

Der wesentliche Eingriff im Rahmen der Bebauung ist in der Neuversiegelung des Bodens zu se-
hen. Hierfir entstehen Ausgleichserfordernisse, die weiter unten im Einzelnen nachgewiesen wer-
den.

B.2.3 Wasser

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzuneh-
men, dass die Eingriffsflache im hdheren Bereich Uberwiegend von allgemeiner bis geringer Be-
deutung fur den Wasserhaushalt anzusehen ist. Die gewerbliche und intensiv-landwirtschaftliche
Nutzung birgt das Risiko der Beeintrachtigung des oberflachennahen Grundwassers durch Schad-
stoffeintrag.

Im niederen Bereich hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fur die Grundwasserneubil-
dung und die Regenrickhaltung. In diesem Bereich soll auch die neue Regenruckhaltung fur das
Plangebiet hergestellt werden.

B.2.4 Klima und Luft

Fur das Globalklima hat das Gebiet keine besondere Bedeutung, fir Kleinklima und Luft ist es von
allgemeiner Bedeutung. Im Bestand ist es Uberwiegend begriint. Die regional generell gute Luft-
qualitat, das landliche Umfeld und die relativ kleine Flache des Plangebiets lassen nur unerhebli-
che klimatische und lufthygienische Auswirkungen der Planung erwarten. Die Eingriinung mit Bau-
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men und Strauchern in Verbindung mit dem landlichen Umfeld lassen auf3erdem keine erheblichen
kleinklimatischen Belastungen erwarten. Grundsatzlich entstehen in Flachen mit hoher Versiege-
lung héhere Temperaturspitzen und ein héheres Abflussgeschehen mit entsprechender Belastung
von Mensch und Umwelt. StralRen, Parkplatze und Lagerflachen sollten daher grundsatzlich durch
Baume Abschattung und Transpiration erfahren, an groflachigen Gebauden sind Dach- und Fas-
sadenbegrinungen zu empfehlen. Diese MaRhahmen erhéhen auch das Regenrickhaltevermo-
gen und sind geeignet, das Abflussgeschehen zu drosseln mit Verringerung der Spitzen und des
einhergehenden Oberbodenverlustes. Das derzeitig Ubliche Geschehen von Temperatur und Nie-
derschlag kann sich im Zuge des Klimawandels verandern, es ist insgesamt von einer Haufung
von Witterungsextremen auszugehen und diese sollten daher bereits heute mitgedacht werden.

B.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Nutzung bereits vorbelastet, wird nach Osten und
Westen durch die vorhandenen Gehdlzbestande jedoch in die umgebende Landschaft eingebun-
den. Durch den weitgehenden Erhalt der vorhandenen Baume und Geholze verbleibt kein erhebli-
cher Eingriff in das Landschaftsbild.

B.3 MaBnahmen zur Vermeidung & Minimierung von Eingriffen

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig

zu vermeiden. Dies wird durch § 15 BNatSchG aufgegriffen und als Pflicht des Eingriffsverursa-

chers formuliert, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Im

Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende Aspekte zu nennen,

die bei den geplanten Bauvorhaben beachtet werden sollen:

= Minimierung von Erdmassenbewegungen, durch optimierte Hohenplanung soll ein Gleichge-
wicht von Bodenab- und Bodenauftrag angestrebt werden.

= Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann; MalRnahmen zum
Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB.

= Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der Erschliel3ung.

= Dach- und Fassadenbegriinung kann neuen Lebensraum auf den sonst stark versiegelten
Grundstiicken schaffen, insbesondere an grolden, fensterlosen Aulienwanden.

= Bei allen Bauarbeiten sind die vorhandenen Baume gemal den Regeln der Technik, insbeson-
dere DIN 18920, zu schiitzen.

= Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind bei Umsetzung der Bauleitpla-
nung folgende MalRnahmen erforderlich:

» |nstallierung einer Nisthilfe fur Schleiereule zeitlich vor der auf den Beginn der Baumalinah-
me folgenden Brutperiode. Hallengebdude im dstlichen Bereich des Plangebietes:
- Installierung einer Nisthilfe Schleiereule mit Offnung in Fassade als Zugang.
- Die Nisthilfe flr Schleiereulen wird an der sudlichen Firstseite des neuen bzw.
umgebauten Hallengebaudes innerhalb des Gebaudes in Dachnahe installiert.
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- Als Zugang ist in der Fassade eine geeignete Offnung vorzusehen. Die neue Nisthilfe muss
rechtzeitig vor der auf den Beginn der Bauarbeiten folgenden Brutzeit als Nisthilfe flr Schleier-
eulen funktionsbereit sein. Die Nisthilfe ist dauerhaft zu erhalten und instand zu halten.

= Bauzeitenregelung: BaumalRnahmen an dem Hallengebaude im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes sind ausschliellich im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

» Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigungen:
Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer Geholzbestande ist die gesetzlich vorgeschrie-
bene Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung zu berlcksichtigen, um die Totung und Verletzung
potenziell anwesender Brutvogel sowie derer Gelege und Jungvégel zu vermeiden. Das Entfer-
nen von Baumen, Hecken und anderer Gehdlze ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September verboten.

= Flachen mit Erhaltungsbindung bzw. fir Anpflanzungen standortgerechter heimischer Geholze.

= Festsetzungen im B-Plan: SPE-Flache 1 (0,28 ha): Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur- und Landschaft — Auf mindestens 50% der Grinflache sind stand-
ortgerechte Geholze zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust am gleichen Standort gemaf
folgender Liste neu zu pflanzen: Fraxinus excelsior (Esche), Uimus laevis (Flatterulme), Carpi-
nus betulus (Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Crataegus monogyna (Weifltdorn), Acer
platanoides (Spitzahorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Salix cinerea (Aschweide), Salix caprea
(Salweide), Salix aurita (Ohrweide). Dingemittel oder Pestizide dirfen auf der gesamten Fla-
che nicht ausgebracht werden.

= Festsetzungen im B-Plan: SPE-Flache 3 (0,66 ha): Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur- und Landschaft — Auf mindestens 70% der Grunflache sind stand-
ortgerechte Geholze zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust am gleichen Standort gemaf
folgender Liste neu zu pflanzen: Alnus glutinosa (Schwarzerle), Fraxinus excelsior (Esche), Ul-
mus laevis (Flatterulme), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Crataegus
monogyna (Weilldorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen), Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball), Salix cinerea (Aschweide), Salix caprea (Salweide), Salix aurita (Ohrweide). Dun-
gemittel oder Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht ausgebracht werden.

» Festsetzungen im B-Plan: SPE-Flache 4 (0,09 ha): Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur- und Landschaft — Auf der Flache sind alle Standortgerechte Gehol-
zen zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust am gleichen Standort gemaR folgender Liste
neu zu pflanzen: Quercus robur (Stieleiche). Als Qualitat ist zu verwenden: Hochstamm 3xv,
Container, StU 16-18 cm.

B.4 Eingriffsbewertung mit Flachenbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ist die erméglichte neue Versiegelung zu bi-
lanzieren.

Die GRZ fur das Gewerbegebiet (GE) ist mit 0,40 festgelegt. Die zulassige Grundflachenzahl kann
durch befahrbare Flachen und Stellplatze auf bis zu 60% Uberschritten werden. Im Bereich der Be-
triebsleiterwohnung wird die GRZ auf 0,10 festgelegt und darf um max. 50% uberschritten wer-
den, der max. rechnerische Versiegelungswert liegt somit bei 15%.
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Flachenbilanz Bestand B-Plan 39:

Landwirtschaftliche Hofstelle ODP 1,00 ha
Gewerbeflachen, versiegelt OGG 1,20 ha
Siedlungsgehélz heimisch  HSE 0,16 ha
Sonstige Weideflache GW 4,89 ha
Auwaldartiger Mischwald WHB (+SX, UWF) 0,42 ha
Graben m. Feldhecke FG/HFM 0,10 ha
Galeriewald / Bach WEG (+FM) 0,21 ha
Baum- Strauchhecke HFM (+HW) 0,29 ha
Junger Streuobstbestand  HOJ 0,20 ha
Siedlungsgehdlz ortsfremd HSN 0,18 ha
Scherrasen GR 0,28 ha
Landwirtschaftlicher Weg ovWw 0,05 ha
Gartenteich SXG 0,08 ha
Naturnaher Bach FBE 0,12 ha
Plangebiet: 9,18 ha

Flachenbilanz Planung B-Plan 39:

Betriebsleiterwohnen: GE  GRZ 0,1 0,38 ha
Versiegelung plus 50% mdéglich: 0,06 ha
davon versiegelt zusatzlich 0,06 ha Eingriff
davon Grinflache: 0,32 ha
Gewerbe Alpers: GE GRZ 0,4 1,88 ha
Versiegelung plus 50% maéglich: 1,13 ha
davon Bestand gem. F-Plan 0,35 ha
davon versiegelt zusatzlich 0,78 ha Eingriff
davon Grinflache: 0,75 ha
Gewerbe Presting: GE GRZ 0,4 1,27 ha
Versiegelung plus 50% mdéglich: 0,76 ha
davon Bestand 0,30 ha
davon versiegelt zusatzlich 0,46 ha Eingriff
davon Grinflache: 0,51 ha
SPE-FLACHEN 1,46 ha
SPE-FLACHE 1 Wallhecke /Obstwiese 0,28 ha
SPE-FLACHE 2 ext. Griinland 0,43 ha Ausgleich
SPE-FLACHE 3 Erlen-Eschen Auwald 0,66 ha
SPE-FLACHE 4 Siedlungsgehdlz Eichen 0,09 ha
Private Grunflache 3,50 ha
Flache mit Erhaltung bzw. Anpflanzung v. Geh. 0,26 ha
Naturnahe Regenrickhaltung RRB 0.43 ha
Plangebiet: 9,18 ha

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zusatzliche Versiegelung von 1,3 ha vorhandener Hofflache
und Weideflachen der Wertstufe Il, bzw. intensiv genutzter Griinlandflache der Wertstufe Il. Der
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Bebauungsplan setzt im Plangebiet eine Ausgleichsflache (SPE-Flache-2, extensiv genutztes
Grunland) mit einem Flachenanteil von 0,43 ha der Wertstufe Il fest (siehe Abschnitt 5). Somit
kann im Plangebiet eine zusatzlich Versiegelung von 0,43 ha ausgeglichen werden. Es verbleiben

0.87 ha Versiegelung im Plangebiet, die extern zu kompensieren sind (siehe Abschnitt 6).

B.5 MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes
Die AusgleichsmaRnahmen fur das Schutzgut Boden sollen im Plangebiet stattfinden und einen
naturnahen, landschaftsgerechten Biotopverbund entlang der Plangebietsgrenzen schaffen.

B.5.1 SPE-Flache-2: extensiv genutztes Grinland (0,43 ha)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft: (SPE-Fla-
che-2):

Als Ausgleich fur die Bodenversiegelung wird am Rande des Plangebietes auf der SPE-Flache-2
ein naturnahes extensiv genutztes Griinland angelegt.

Auf der Flache werden folgende Bewirtschaftungsweisen dauerhaft wie folgt festgelegt:

- Eine Nutzung als extensive Weideflache mit maximal 1,5 bis 2 Grol3vieheinheiten je ha ist
in Verbindung mit den anliegenden Grinlandflachen zulassig. Die Gro3e einer Weide
muss mindestens 1 ha betragen.

- Alternativ sind Flachen unter einer GroRRe von 1 ha als Extensivgranland 1 x jahrlich im
August zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

- Ein Umbruch darf nicht erfolgen.

- Das Walzen, Abschleppen und Striegeln ist nur nach der Mahd gestattet.

- MaRnahmen zur Strukturanreicherung sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe)
gleich welcher Form ist nicht erlaubt.

- Das Aufbringen von Dinger gleich welcher Art und Form ist nicht erlaubt.

- Die Flache darf nur zu Bewirtschaftungszwecken betreten oder befahren werden.

- Das mutwillige Vertreiben, bzw. Stéren der Brut- und Rastvogelfauna ist verboten.

- Das Mitfiihren von Hunden ist nicht gestattet.

- Das Errichten baulicher Anlagen, mit Ausnahme der fiir eine artgerechte GrofRviehhaltung
erforderlichen Schutzeinrichtungen, ist unzulassig.

- Abweichende Entwicklungsmalinahmen kénnen im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde zugelassen werden.

B.5.2 Sicherung, Durchfuhrung und Zuordnung der internen Kompensation

Die dauerhafte Sicherung der externen Ausgleichsmaflinahmen erfolgt durch grundbuchliche Ein-
tragungen. Die Ausgleichsflachen im Plangebiet sind durch den Bebauungsplan rechtlich gesi-
chert. Nach Fertigstellung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt eine Fertigstellungsanzeige bei der
Unteren Naturschutzbehorde. Die AusgleichsmalRnahmen werden im Herbst, nach Beginn der
Baumalnahmen durchgefuhrt. Die SPE-Flache-2 (0,43 ha extensiv genutztes Grinland) im Plan-
gebiet wird dem Bebauungsplan Nr. 39, ,GE Dinghorn" als Ausgleichsflache zugeordnet.
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B.6 MaBRnahmen zur Kompensation auBerhalb des Plangebiets

B.6.1 Okokonato Sittensen (0,435 ha)

Die Ausgleichsmafinahmen fiir das Schutzgut Boden sollen aufRerhalb des Plangebiet im Okokon-
to Sittensen stattfinden.

Kompensationsfliche im Okokonto Sittensen:
Fur 0,87 ha Bodenversiegelung im Plangebiet ,GE Dinghorn“ sind 0,435 ha Kompensationsflache

im Okokonto Sittensen bereitzustellen.

Die Flachen werden entsprechend dem Entwicklungskonzept zum Okokonto Sittensen entwickelt.
Es ist eine Kompensationsflache von 0,435 ha der Gemarkung Kalbe, Flur 8, Flurstiick 1 dem Be-
bauungsplan Nr. 39 ,GE Dinghorn* der Gemeinde Fredenbeck zuzuordnen.

Die KompensationsmalRnahmen werden bereits umgesetzt.

B.6.2 Sicherung, Durchfiihrung und Zuordnung der externen Kompensation

Die dauerhafte Sicherung der externen Ausgleichsmaflinahmen erfolgt durch grundbuchliche Ein-
tragungen.

Ein Flachenanteil von 0,435 ha im Okokonto Sittensen wird dem Bebauungsplan Nr. 39 ,GE Ding-
horn" als Ausgleichsflache zugeordnet.

B.7 Zusammenfassung

B.7.1 Zusammenfassung Bebauungsplan Nr. 39 ,,GE Dinghorn*

Die Gemeinde Fredenbeck Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 39 ,GE Dinghorn" ein Areal von
ca. 9,18 ha. Im Plangebiet sollen Gewerbeflachen und Flache fir die Regenriuckhaltung sowie pri-
vate Grinflachen geschaffen werden, vorhandenes Gewerbe und Betriebsleiterwohnen sollen ge-
sichert werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich ermoglichte Versiegelung und den
damit verbundenen erhéhten Oberflachenabfluss. Die Verluste werden teilweise durch Mal3nah-
men im Plangebiet ausgeglichen, teilweise durch externe MaRnahmen im Okokonto Sittensen.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen ist davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Somit kann der Eingriff bei Durchfiihrung den zuvor beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmafRnahmen durch den Bebauungsplan Nr. 39 ,GE Dinghorn" als ausgeglichen an-
gesehen werden.
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