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VERFAHRENSVERMERKE : ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN : /\ % TEXTLICHE FESTSETZUNGEN > = PLANZEICHNENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauhVO) 2017
b B 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUWEISE [§9 (1) Nr. 1 BauGB] ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat den Bebauungsplan Nr. 39 “GE - Dinghorn® in seiner Sitzung _
am 30.06.2020 beschlossen. Gemarkung Klein Fredenbeck Im Geltungsbereich Gewerbegebiet (GE — §8 BauNV0) [§9 (1) Nr.1 BauGB] (s. Textliche Festsetzungen)
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf §2 (1) BauGB am 07.12.2022 ortsublich bekanntgemacht. Flur 3 1.1 sind Wohnungen oder Wohngebaude fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
B$tréeszin2a§er'tlj?/(g)BtTltriebsl_eiterlgem. §8 (3) N_r. 1dBauIIB\l\{C_) Ln Verbinguntg m(ijt N " MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
FREDENBECK, den 16.06.2023 gn EBr)ungflacr?euund Bae;lugrier:fslg szﬁtaefg‘le%r\gr?gtns?rl]z em Betrieb zugeordnet und thm gegentiber CRZ 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl als Beispiel (s. Textliche Festsetzungen)
(DS) ' Z= Zahl (Z) der Vollgeschosse, romische Ziffer als HochstmaB [§9 (1) Nr.1 BauGB]
gez. Hartlef 1.2  istabweichend von der 50%-Regelung im Sinne von §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die "
(Gemeindedirektor / Brgermeister) Uberschreitung der zulassigen Grundﬂachgnzahl (z. Bsp. GRZ fur GE =0,4) im Sir_me von HOHE BAULICHER ANLAGEN :
M. 1:1.000 §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO (+ 50 % entspricht GRZ = 0,6) fur befahrbare und versiegelte TH Trauthdhe (TH) Giber vorhandene / befestigte Betriebsfldche [§9 (1) Nr.1 BauGB]
Betriebsflachen bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig; hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8, )
[iiiiliaal | | wenn die Herstellung der Befestigungsart dauerhaft in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau im BAUWEISE ' ' '
Planunterlage 6 LT lo b Sinne einer nachhaltigen Eingriffsminderung fachlich gesichert ist. o/a Offene (0) bzw. abweichende (a) Bauweise (s. Textliche Festsetzungen)
: 5 A A 2
Kartengrundlage : MaBstab - 1:1.000 Landesamﬁh:i!;{!}! 1.3 wird eine von der offenen Bauweise (o = §22 (2) BauNVO) abweichende Bauweise (a) CRUNFLACHE

Landentwicklung Niedersachsen festgesetzt. Im Sinne von §22 (4) BauNVO sind Geb&audeformen aber 50 Meter Lange zulassig.
Regionaldirektion Otterndorf

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der © 2016
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Private Griinflache (pG) [§9 (1) Nr.15 BauGB]

2 PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT:

. . . C . UND ENTWICKLUNG (SPE) VON NATUR UND LANDSCHAFT [§9 (1) Nr. 20/25 BauGB]
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich . .. L
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzen- [~~~ Oberfldchenentwdsserung (RRB) / Retentionsflache [§9 (1) Nr.16 BauGB]
(Stand 08/2016 ). qualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht durchzufuhren.
o : , . . 15 Die MaRRnahmen sind nach Rechtskraft abschlieRend herzustellen, spatestens in der darauf-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Tz folgenden Vegetationsperiode. PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :
Stade. 2707 2023 Innerhalb der SPE-Flachen sind notwendige Pflege- und Raumstreifen zulassig. S 1/2/5/4 Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE) des Orts—,
aae, : 3 © 21 SPE-Flache 1 (Ca. 0,28 ha) - Erhalt/ EntWiCklUng StandortgereChte Gehélze - StraBen— und Landschaftsbildes [§9 (1) Nr.20 BGUGB] (S. Textliche FeStSetZUngen)
Auf mindestens 50% der Grunflache sind standortgerechte Geholze zu pflegen und zu erhalten .. . .
iﬁfe.ntli\:::eza(/g:; -Ing.) und bei Verlust am glleichen Standort geman folge%der Liste neu zu Pfla%zegn : ° ° ©° Fidche zum Schutz, Pflege und Entwicklung von standortgerechten Vegetationsstrukturen
' e Ll Jacyls (FEtEnime], Carpims Detuis (Hambusie), Suepss smEw [RERe), Flache zum Schutz, Pflege und Erhalt von standortgerechten Vegetationsstrukturen
Crataegus monogyna (Weiltdorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Euonymus europaeus Izl mit Anaabe der M dBn ahme
(Pfaffenhatchen), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), Sambucus nigra (Schwarzer 9
 —— Holunder), Salix cinerea (Aschweide), Salix caprea (Salweide), Salix aurita (Ohrweide). .
DerErtwudes Bebauurigsplanes Wi susgeabistvn: %% Dungemittel oder Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht ausgebracht werden. Frhaltenswerter Einzeloaum
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG ehem. Holstelle Presting 22 SPE-Flache 2 (ca. 0,43 ha) — Entwicklung extensiv genutztes Grunland / Saumstreifen : SONSTIGE PLANZEICHEN
o Als Ausgleich fur die Bodenversiegelung wird am sudlichen Rand des Planbereiches ein o
o RRB _ naturnaher extensiv genutztes Grinland / Saumstreifen angelegt. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen [§16 (5) BauNVO]
Horneburg, 04/2022 ] \ Auf der Flache werden folgende Bewirtschaftungsweisen dauerhaft wie folgt festgelegt :
(8) Reriap & naturnaher - Eine Nutzung als extensive Weideflache mit maximal 1,5 bis 2 GroRvieheinheiten je ha ist in M~ _ Umgrenzung von Fliiche, die von Bebauung freizuhalten ist [§9 (1) Nr.10 BauGB]
gez. H. u(: e— fSRL-P)Ianer AKN EL 18402 L °r Verbindung mit den anliegenden Grunlandflachen zulassig. Die GroRe einer Weide muss — — — =+~ Hier Sichtfeld / Anfahrsicht (vgl. Hinweis)
anverfasser —_== = C mindestens 1 ha betragen.
\§ AUSbau - Alternativ sind Flachen unter einer Gréfze von 1 ha als Extensivgrunland einmal jéhrlich im Grenze zum réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§9 (7) BauGB]
s§ August zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren.
= — = i i . ..
Offentliche Auslegung $§ ENHMRTSA HETONTHE enldtn. Mit Geh— und Fahrrecht zu belastende Fldche [§9 (9) Nr.21 BauGB]
_ . : : s% - Eine Nuizung jeglicher Art darf michi erfalgen. Hier: Rdumstreifen zugunsten des UHV bzw. Dritter (vgl. Textliche Festsetzung)
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner S|tzung am 16.12.2022 _dem Entwu_Jrf des §%- - Das Walzen, Abschleppen und Striegeln ist nur nach der Mahd gestattet.
Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung einschliellich Umweltbericht zugestimmt und §_§ - MaRnahmen zur Strukturanreicherung sind im Einvernehmen mit der Unteren KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER -
am 26.04.2022 seine 6ffentliche Auslegung gemaf §3 (2) BauGB beschlossen. §,’ Naturschutzbehtrde des Landkreises zulassig. X

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe),
gleich welcher Form, ist nicht erlaubt. m&&“ .. . .

- Das Aufbringen von Dunger, gleich welcher Art und Form, ist nicht erlaubt. Vorhandene Gebdude / bauliche Anlagen und Einrichtungen

- Die Flache darf nur zu Bewirtschaftungszwecken betreten oder befahren werden.

- Das mutwillige Vertreiben, bzw. Stéren der Brut- und Rastvogelfauna ist verboten.

- Das Mitfuhren von Hunden ist nicht gestattet.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich am 26.07.2022 bekanntgemacht.

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Entwurfsbegrindung einschlielich Umweltbericht
haben vom 15.08.2022 bis 18.09.2022 gemal §3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

FREDENBECK, den 16.06.2023

r~° S .
(DS) 26 - Das Errichten baulicher Anlagen, mit Ausnahme der fur eine artgerechte GroRviehhaltung o Erhaltenswerter Einzelboum
gez. Hartlef 18 erforderlichen Schutzeinrichtungen, ist unzulassig.
(Gemeindedirektor / Burgermeister) Lisheleitermohnhaus - Abweichende Entwicklungsmafinahmen kénnen im Einvernehmen mit der Unteren
[rebsielterwonnnaus l__| ur 2 Naturschutzbehérde zugelassen werden. LKW-Schleppkurve mit Anhdnger /Auflieger als notwendiger Wende—/Rangierraum
2.3 SPE-Flache 3 (ca. 0,66 ha) — Erhaltung Erlen- Eschenwald der Auen:
Satzungsbeschluss Auf mindestens 70% der Grunflache sind standortgerechte Geholze zu pflegen und zu erhalten
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat diesen Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und und bei Verlust am gleichen Standort gemals folgender Liste neu zu pflanzen : _
Anregungen gemaR §3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 28.02.2023 als Satzung (§10 BauGB) sowie Alnus glutinosa (Schwarzerle), Fraxinus excelsior (Esche), Ulmus laevis (Flatteruime), Carpinus
; | : Al ’ betulus (Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Crataegus monogyna (Weilkdorn), Euonymus
die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen. g ogy id
europaeus (Pfaffenhutchen), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), Salix viminalis
(Korbweide), Salix caprea (Salweide), Salix aurita (Ohrweide).
FREDENBECK, den 16.06.2023 Dungemittel oder Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht ausgebracht werden.
(DS)
gez. Hartlef 2.4 SPE-Flache 4 (ca. 0,09 ha) — Erhaltung alter Eichen als Siedlungsgeholz :
(Gemeindedirektor / Burgermeister) Auf der Flache sind alle Standortgerechte Gehélzen zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust
am gleichen Standort gemal} folgender Liste neu zu pflanzen: Quercus robur (Stieleiche). Als
Qualitat ist zu verwenden: Hochstamm 3xv, Container, StU 16-18 cm.
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal §10 BauGB am 01.06.2023 im - = 3 Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekanntgemacht worden. - Zur Vermeidung gelten folgende Malnahmen zur Umsetzung : Samtgemeinde Fredenbeck
Der Bebauungsplan ist damitam 01.06.2023 rechtsverbindlich geworden. - Installierung einer Nisthilfe fur die Schleiereule, zeitlich vor der auf den Beginn der Bau- .
mafnahme folgenden Brutperiode. Landkreis Stade

- Hallengebaude im 6stlichen Bereich des Plangebietes :
Installierung einer Nisthilfe Schleiereule mit Offnung in der Fassade als Zugang.
Die Nisthilfe fur Schleiereulen wird an der sudlichen Firstseite des neuen bzw. umgebauten
Hallengebdaudes innerhalb des Geb&gudes in Dachnahe installiert.
Als Zugang ist in der Fassade eine geeignete Offnung vorzusehen. Die neue Nisthilfe muss
rechtzeitig vor der auf den Beginn der Bauarbeiten folgenden Brutzeit als Nisthilfe fur
Schleiereulen funktionsbereit sein. Nisthilfen sind dauerhaft instand zu erhalten.

- Bauzeitenregelung: BaumaRnahmen an dem Hallengeb&aude im 6stlichen Planbereich sind
ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufuihren.

- Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung
Bei der Beseitigung von Baumen und anderen Gehélzbestéanden ist die gesetzlich vorge-
schriebene Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung zu bertcksichtigen, um die T6tung und
Verletzung potenziell anwesender Brutvogel sowie deren Gelege und Jungvégel zu
vermeiden. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf
§39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September verboten.
Zudem ist das grundsatzlich geltende Gebot der Vermeidung der Tétung und Verletzung
von Tieren, insbesondere europarechtlich besonders bzw. streng geschutzten Arten, sowie
der Zerstorung inrer Fortpflanzungsstatten zu beachten.

FREDENBECK, den 16.06.2023
(DS)
gez. Hartlef

(Gemeindedirektor / Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung

begrundeten Sachverhalts geltend gemacht worden. . . " ..
im Parallelverfahren mit der 2. Anderung Flachennutzungsplan 2015

FREDENBECK, den
(DS)

(Gemeindedirektor / Blrgermeister)

4 Die Flache fur Geh- und Fahrrecht (GF-R) dient als Raumstreifen zugunsten des UHV
Schwinge bzw. beauftragten Dritten

) conhlinlRl . NAatriabhlinkon Mot
iy ausschlieBlich zur betrieblichen Nui ung

durch die Fa. J ,4/196’/'5 5 ZUORDNUNG VON EXTERNER KOMPENSATION [§ 9 (1a) BauGB]
Die planungsrechtlich erforderliche Ausgleichsflache [§ 1a(3) / § 9(1a) BauGB] ist gem.
§135 a - ¢ BauGB den Flachen fur Gewerbegebiet zugeordnet.
Verbleibende Eingriffsdefizite werden extern im Rahmen von § 11 BauGB kompensiert.

Die Bereitstellung der KompensationsmafRnahmen erfolgt anteilig bzw. je nach Bauflache, far
CVK - VERMESSUNGSBURO die die Fertigstellung der ErschlieBung abgeschlossen ist.

) Dipl.-Ing. H. KRUSE - Dipl.-Ing. H. von BARGEN
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Gottlieb-Daimler-Stralle 3 21684 Stade
Telefon (0 4141) 5 35 93 - 0. Telefax (0 4141) 5 35 93 - 33. e-mail: info@cvk-vermessung.de
Internet: http:www.cvk-vermessung.de H | N WEl S
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PRAAMBEL :

FNP-Teilanderungs-

Auf Grund des §1 (3) und §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §58 des Niedersachsischen " Kampfmittelfunde
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und der §§80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung . Betriebsstelle der wogenr o012 Mabotab 1:1.000 Sollten bei Erdarbeiten Kampf- und Luftkampfmittel (Bomben, Granaten, Mienen o. &.) vermutet oder
i achsi - , UTM-Koordi : DE-DHHN92-NH : ; _ h : g o, e i indlich seit 01.06. -
(SVE;;;O")] Lég? gue ;Sifs é]lteesn:jl;endle:;s;scuhns el el ﬂaChe 2 1 -02 (201 5) Joachim Alpers GmbH oordinatensystem gefunden werden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und die zustandigen Polizeidienst- Nach amflicher Bekannimachung rechtsverbindlich seft 91.002023 - ABSCHRITT
lh P g. N k%’ - S — Bestandsol gemessen | 24.08.2016 | Langner stelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
at der Rat der Gemein e_ reden ec_: |es§n ebauungsplan Nr. inghorn . . estandsplan pearbofiol | 26.08.2016 | Retzerr
gistse;%:gagziirlizgflchnung mit Textlichen Festsetzungen, der Begriindung sowie dem Umweltbericht, Gemarkung Klein Fredenbeck, Flur 3 9P | 26.08.2076 | von Bargen
gemessen
Plangr%ndlzge mltT emgearbhg/teter boorbortof
FREDENBECK, 16.06.2023 vorhandener fopographie geprit
(Ds) Plan ergénzt 14.02.2018 Middeke

gez. Hartlef

_____________________________________________________ Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)

(Gemeindedirektor / Bargermeister) Hinweis: Bei Ausziigen aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) GULEKE + PARTNER ) m

ist der Grundriss aus der bisher analog geflhrtenLiegenschaftskarte BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
digitalisiert worden und enspricht daher maximal der geometrischen

Qualitat der Ursprungskarte. 21640 HORNEBURG  VORDAMM 12 7 0463-7731 &, 808161 j

info@gulekeundpartner.de Das Team fiir Ihre Pldne www.gulekeundpartner.de
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