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1. Situation und Aufgabenstellung
1.1 AufstellungsbeschluB und Geltungsbereich

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Fredenbeck in den 70er Jahren wa-
ren die Bedingungen von den heutigen Gegebenheiten verschieden. Daraus ergibt sich heute fir die
wenigen noch nicht bebauten Grundstiicke innerhalb dieses Bebauungsplanes die Notwendigkeit
einer Bebauungsplananderung. Diese Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht und kann
daher im vereinfachten Verfahren erfoigen.

In der Sitzung vom hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Holzfeld" und den vorgelegten Planentwurf beschlossen.

Die beplante Flache umfaRt einen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4. Es
handelt sich um eine Teilfliche des Flurstiicks77/145. Die Flache des Planbereiches umfaBt ca.
11.800 gm.

2. Planung

Die Anderungsfliche befindet sich im mittleren Bereich des Bebauungsplan Nr. 4. Dort ist eine
Flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, in dem nur Hausgruppen (Reihenhzuser) mit Ge-
meinschaftsgaragen zulsssig sind. Da fiir diese Gebd&udetypen in der landlichen Gemeinde Freden-
beck kein Bedarf besteht, die Gemeinde Fredenbeck aber dennoch eine kurzfristige Bebauung
anstrebt, soll eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusem ermdglicht werden. Dadurch #ndem
sich die Anforderungen hinsichtlich der Grundstiickstiefen, die liberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie der notwendige Ausbau der StichstraRe, so daR die Anderung auch den 6stlich angrenzenden
Bereich mit einbeziehen muR.

Im angesprochenen westlichen allgemeinen Wohngebiet werden als Bauweise nur Einzel- und Dop-
pelhduser zugelassen. Die Grundflichenzah! wird mit 0.4 festgesetzt. Bei eingeschossiger Bau-
weise eriibrigt sich die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl. Die Baugrenzen werden relativ groR-
zligig uber das neu abgegrenzte Wohngebiet gezogen, um Architekten und Bauherm geniigend
Spielraum zur Gestaltung zu geben. Am Prinzip des 4 m-Abstands zum StraRenraum wird festge-
halten.

Da durch die Anderung eine wesentlich geringere Zahl an Wohneinheiten auf der Flache errichtet
werden kdnnen, dndem sich auch der Ausbau der dstlich angrenzende StichstraBe: Die Breite der
Verkehrsfldche kann auf 7,50 m reduziert werden, der Wendehammer auf einen Radius von eben-
falls 7,50 m. Auch kann der Spielplatz auf die bislang realisierte Fidche beschrinkt werden, so da
sich die Grundstiicksflachen insgesamt erhéhen.

In Verbindung mit der genannten neuen Aufteilung dndert sich auch die Tiefe des &stlichen Wohn-
gebietes und die dort vorgesehene iiberbaubare Grundstiicksfliche. Diesbeziiglich erfolgt hier eine
Anpassung. An den bisherigen Festsetzungen hinsichtlich Art und Mag@ der Nutzung sowie Bauweise
wird in diesem Baugebiet jedoch festgehalten.

Da eine Reduzierung der Verkehrsfliche durch Verkiirzung der StichstraRe méglich ist, wird der
FuB- und Radweg, der am Spielplatz vorbei nach Norden zum Ahornweg fiihrt, entsprechend verian-
gert. Die Sichtdreiecke, die bislang im Einmiindungs- und Kurvenbereich festgesetzt waren, schei-
nen aus heutiger Sicht nicht mehr notwendig und entfallen daher.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt und behal-
ten ihre Giiltigkeit mit der Ausnahme, daR die im urspriinglichen Bebauungsplan enthaltenen Nut-
zungsausschliisse an die Baugebietsdefinition des § 4 Abs. 3 der derzeit giiltigen BauNVO angepaft
werden, um den einheitlichen Charakter der Nutzung zu wahren. Fiir den Geltungsbereich dieser 4.
Anderung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990.

Weitere Aussagen eriibrigen sich fiir die Begrindung der Bebauungsplaninderung.



Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 Seite 3

3. Kostenschitzung

- entfallt -

4. Finanzierung

-entfallt-

Im Januar 1996
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