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VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde FREDENBECK hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die Aufstellung der
3. Anderung zum Bebauungsplan Fredenbeck Nr. 35 “Mehrgenerationenwohnparki. V. m.
§13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR §2 (1) BauGB am 27.08.2021 ortsliblich bekanntgemacht
worden.

FREDENBECK, 07.06.2022 (DS)

gez. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte Malfistab : 1:1.000

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘a}LJSLJU

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
© 2020

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand 12/2020 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Stade, 15.06.2022 (DS)

gez. von Bargen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf zur 3. Anderung wurde ausgearbeitet von :

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG
Homeburg, den 08/2021

gez. H. Guleke - SRL-Planer AKN - EL 18 402
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde FREDENBECK hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 dem Entwurf der
3. Anderung zum Bebauungsplan Fredenbeck Nr. 35 “Mehrgenerationenwohnpark® und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal} §3 (2) BauGB i. V. m.
§13 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 22.12.2021 bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 3. Anderung zum Bebauungsplan Fredenbeck Nr. 35 “Mehrgenerationenwohnpark®
und die Entwurfsbegriindung haben vom 07.01.2022 bis 11.02.2022 gemalf §3 (2) BauGBi. V. m.
§13 BauGB offentlich ausgelegen.

FREDENBECK, 07.06.2022 (DS)

gez. Hartlef
(Gemeindedirektor)

HINWEISE

1. Die Ubrigen rechtsverbindlich bestehenden Textlichen Festsetzungen zum Urplan sowie zur 1. und
2. Anderung, sofern diese den gednderten bzw. ergénzten Festsetzungen zur 3. Anderung nicht
entgegenstehen, gelten nach wie vor unverandert fort.

2. Bestehende bauliche Anlagen in Form von Geb&uden und Einrichtungen in Form von
AuRlenflachen (mit Genehmigung vor Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur
3. Anderung) kénnen von den v. g. Festsetzungen befreit werden, wenn die Durchfilhrung zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte im Sinne von §31 (2) BauGB flihren wiirde.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde FREDENBECK hat dieser 3. Anderung zum Bebauungsplan Fredenbeck

Nr. 35 “Mehrgenerationenwohnpark® nach Prifung der Bedenken und Anregungen nach

§3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 26.04.2022 als Satzung gem. §10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

FREDENBECK, 07.06.2022 (DS)

gez. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dieser 3. Anderung zum Bebauungsplan Fredenbeck Nr. 35
“Mehrgenerationenwohnpark® ist gemaf §10 BauGB am 09.06.2022 im Amtsblatt fir den
LANDKREIS STADE bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 09.06.2022 rechtsverbindlich geworden.

FREDENBECK, 09.06.2022 (DS)

gez. Hartlef
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung zu diesem Bebauungsplan ist eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-nutzungsplanes, sowie beacht-
liche Mangel des Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung
des der Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

FREDENBECK, (DS)

(Gemeindedirektor)

PRAAMBEL :

Aufgrund des §1 Abs. 3, §10 sowie des §13 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck die nachstehende 3. Anderung des Bebauungsplanes Fredenbeck
Nr. 35 "Mehrgenerationenwohnpark™ als Satzung beschlossen :

FREDENBECK, 07.06.2022
(Ds)

gez.  Schumacher gez. Hartlef
(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) VON 2017

PLANZEICHENERKLARUNG :

[Rechtsgrundiage]

BESTAND 1./2. ANDERUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

SO 1 Sonstiges Sondergebiet (SO-§11 BauNVO) mit Angaben der zuldssigen Zweckbestimmungen
Hier : Pflege, Gesundheits— und Gemeinschaftszentrum  [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

ENTWURF 3. ANDERUNG :

VERKEHRSFLACHEN:
Private Verkehrsfldache [§9 (1) Nr.11 BauGB]

MASSNAHME ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT:

Umgrenzung von privater Griinfldche mit Entwicklung von standortheimischen Gehdlzstrukturen
(s. Textliche Festsetzung) [§9 (1) Nr.15 BauGB]

Anpflanzung standortheimische Gehdlze (s.Textliche Festsetzung) [§9 (1) Nr.25a BauGB]
Erhalt / Entwicklung standortheimische Geholze (s.Textliche Festsetzung) [§9 (1) Nr.25b BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN:
messsssmmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes [§9 (7) BauGB]

KENNZEICHNUNG OHNE NORMCHARAKTER:

% Vorhandene bauliche Anlage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

i GRUNORDNUNG

1.1 Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten
(Pflanzenqualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht
durchzufuhren. Auf die Geholz- und Pflanzenliste des LK STD wird verwiesen.

1.2  Alle Pflanzungen sind nach Durchfuhrung der ErschlieRungsanlagen bzw. nach Abnahme der
Rohbauabnahme bzw. nach bezugsfertiger Herstellung abschlieRend herzustellen, spatestens
aber in der darauf folgenden Vegetationsperiode. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

Abgange sind zu ersetzen.

1.3  Auf privaten Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen sind nur standortgerechte Gehdlze (vgl.
Geholzliste als Anlage zur Begriindung) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgange sind entsprechend den Anforderungen zu ersetzen.
Nadelgeholz ist nur als Solitar zulassig (keine Reihen- oder Gruppenpflanzung).

1.4  Auf Baugrundsticken, innerhalb von Verkehrsflachen und Grunflachen ist je angefangene
500 gm Flache, ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Hierfur kommen bevorzugt Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde und Eberesche in Frage.
Die Pflanzqualitat der Baume hat mindestens zu betragen :
Hochstamm; Stammumfang 12 bis 14 cm.
Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 10 gm freizuhalten.

GEMEINDE FREDENBECK

SAMTGEMEINDE FREDENBECK
LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 35
" Mehrgenerationenwohnpark "

3. ANDERUNG

im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Nach Bekanntmachung rechtsverbindlich seit 09.06.2022 - Abschrift
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