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BEGRUNDUNG
zum Bebavungsplanentwurf v, 14 "Surbreock”

Gemeinde Fredenheck, Landlreis 3lade

Geltungsbereich

ber Planbereich erfaBt in der Gemarkung Grolh Fredenhack Flur 2 und 3

die Flurstiicke 77/1 tlw., 79/3, 72/5, 79/5, 79/¢, 73/9, 7%/ %0, 79/11, 79/12,
7916, 19717, 73/19, 79/21, 79/23, 73/24, 11/20, 79727, 79/30, 79/31, 73/32,
79/32, 182/83, 156/1 tlw. und 1¢3/108 tlv. und wird begrenzt:

Im Morden durch die niirdliche Flurstiicksgrenze 156/1

der Strassen "L l'eisterbusch/an den Eichen”

im Usten durch die @stliche Flurstiicksarenze 103/104 +1y.

der Strasse "/un Steinkamp"

i Sitden durch die Eisenbahntrasse Flurstiick 79/]
im liesten durch den Hrlsehafts cg 191/108 "Surtroocksyeg!
Veranlassung

Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat am 20.02.85 beschlossen, fiir den
0.a. Bereich einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Sinn und
Zweck des Aufstellungsverfahrens ist der AbschluB der zu realisierenden
Bauleitplanung und EinfluBnahme auf den Baulandmarkt durch die Vorbe-
reitung dieser Wohnbaufliche. Der Planentwurf hat vom 27.03.-29.04."86
offentlich ausgelegen. Am 18.06.86 wurde der SatzungsbeschluB gem. §10
BBauG (mit ortlicher Bauvorschrift) gefasst.

2g2bentieiten

Fer Flanbereich bilde! den siidlichen drtsrand ven GroB Fredenbeck.,
Hardlich der Strasse "In lleistorbuseh" ist der B.-Plan Hr. & rechts-

kraftig., Im llesten ist die Flanbereichsgrenze gleichzeitig CGrenze
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dis neu abgegrenzten Landschaftschutzgebietes STD 7 "Schyringe und
liebentdle~. burch die Verordnung vom 1.1.85 geschiitzt ist aine vor-
handene Knickbepflanzung entlang des Surbroocksvueqes aufierhalb des

Planbereiches.,

Die einzeilige Bebauung des Planbereichs entlang den Strassen "In
tieisterbusch/An den Eichen/fu Steinkawp" wit Finzelhdusern und einop
Doppelhaus ist abgeschlossen. [e brschliefunyg der Banfliche heschrinkt sich
auf den vorhandenen Strassenansatz im Bereich "An den Fichen" und depm Sur-
broocksweg.

Die Strassen "Im teisterbusch/an den Lichen/Steinkamp” sind jeweils mit
einer 4w breiten Schwarzdecka by, Granit-lopfsteinpflaster befestigt.
Die Eisenbahntrasse verliuft imsbdlizhen Teil im Einschnitt. Im s -
lichen Teil schirnt ein vorhandener Erduall mit einer erhaltensverten
Knickbepflanzung die Baufliche grgeniiber der Bahntrasse ah,

Ule cargestellten Hihenlinien stellen nur Jie Terographie Jder Bau-
fldachen dar und go1ten nicht fiir den Dereich dor Bepflanzung sovie

die angrenzende Bahntrasse.

Flanungskonzept/Festsetzungen

Fir die vorhandene Bebauung wuy ilen Feslselzungen entsprechend der bhe-
stehend2n lutzang und Bauveise getroffen,

Fiir die nrbehauten Vohnbauflichen ist von der iczinde eine ErschlieBungs-
system zugestimnt worden, welches youw fnsatz hnr nicht nur dia Topographie
beriicksichtiat, sondern auch die Abhiangigkeit dep krschliz23ungsform von

der Hutzung als reines linhngehiet sowie die Hoglichkeit der tliederung in
Bauabsciinitte,

bie Schaffung von varkehr<haruhiqten “'ohnstrassen sall durch ihre Cestaltung
den Eindruck vermitteln, dal die Aafenthaltsfunktion iiberviegt und der
Fahrzeugverkehr hier aine untergenrdnete Bodentung hak, Die fustsufige
Verbindung der Vohnquartiere untereinander soll die ienutzharkeit des Bau-
gebieres erhihen. Fin Gestaltingsplan soll Pusseqgen ijher die Gestaltung und
Bepflanzung insb2sondere der ‘'chnstrassen und des Platzes nachen,

Im Planbereich sollen iiteryingand Bangrundstiicka filr Einzel- und Loppel-
hduser enfstehen,

Die eingeschossige LinzaThaushebavung arientiert sich im 4ass der bag-
Tichen I'ntzung am vorhandsnen Bestand. his bagrenzte Traufhihz soll eine

Bauveise nit einhiiftigen Dichern verhindern.
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Mit der zweigeschossigen korpakieren Babauung in Poppelhausform oder

mit einer Hausgruppe soll das Erscheinungsbild des Platzes fir den
Betrachter einen raumlichen Abschluf bilden, bevor vom Platz aus die
einzelnen Wohnquartiere durch die Planstrassen aufgeteilt werden. Die
Festsetzung der Firstrichtung soll eine giebelstdndige Bebauung sichern.
Das weitere raumbildende 'Platzgewand' ist durch Vegetation (Hochstéamme)
vorgesehen.

Die 2-geschossigkeit wird durch die gewdhlte Firsthohe begrenzt. Im Zu-
sammenhang mit der Traufhihe, den Grtlichen Bauvorschriften lber Dach-
form und Neigung und der hiheren GeschoBflichenzahl kann sich diese
Bebauung von der Ungebung abheben,

Mit der Unzuldssigkeit von Nebenanlagen in den nicht iiberbaubaren
Flédchen, soll die offene 3auweise im Planbereich unterstrichen und

u.U. die Verunstaltung durch nachtrdglich aufgestellte Fertigaaragen
verhindert werden.

Landschaftspflege / Grinflachen
Zustand des Planbereiches

Das Flurstick 79/32 wird bislang ackerbaulich intensiv genutzt. Ein
vorhandener Knickbewuchs entlang des Surbroocksweges Tiegt im Land-
schaftsschutzgebiet (Flurstiick 191/106). Ein weiterer lnickbewuchs
besteht im westlichen Bereich entlang der Bahntrasse.

Uie Bodenbeschaffenh2it nach der bodenkundlichen Standortkarte
Niedersachsen: in der Maritim-Subkoniinentalen Flachlanaregion.
Danach Tiegt der Planbereich am westlichen Rand im Bereich der grundwasser-
fernen, ebenen bis welligen Geest mit naBig trockenen bis frischen Tehmigen
Sandbdden (Kennzahl 125). kestlich schlieBt sich wit cem Landschaftsschutz-

gebiet eine region der Talauen und Moore mit feuchtenm bis nassem Marschmoor-
boden an (Kennziffer ¢23).

Planung

Die Flédchen zur Erhaltung und Anpflanzung von standortgerechten Einzel-

baumen entlang der Bahnstrasse werden von der Gemeinde bepflanzt.



Pie Fldchen sollen den Anliegarn zur Pflege und Nutzung ithergeben verden,
Durch die Anpflanzungen wird das Landschaflshild verbessert und zusammen

wit der Erhallung der vorhandenen fnickhbepflanzung dey Ortsrand ge-

staltel, Die Bepflanzung dient anch dem Uindschitz. rntsprechend qst,

die Fliche vierreihig mit Einzelbiuwen (Hochstiimme) und Unlerpflanzung
verschiedener ithichsklassen anzulegen. Die /npflanzung von Einzelbiumen
innerhalb der Verkehrsfidchen dient der testaltung und Prigung des ein-
zelnen Strassenraunes, insbesondesre des Platzes.

Zentral dim Planbereich angeordnet ist eine %iffentliche Griinfliche uit

der Zvueckbestimaung Spielplatz. Die Fliche st als offentlicher Freiram

und Spielplatz der hultzung enlsprechend ziu aestallon, bas Iids, Spiet-
platzgesetz st zu beachlen. Fin ideinvinder bielon die privaten Gérten
geniigend Beveyungsraimi,

fwf den beabsichtigten Lntwurf eines Gestaltunasplanes wird in diesem
Zusaimenhang hingeviesen und die Fastsetzungean fiir die Benflanzung der
offentlichen Fldchen pauschal gehalten (s. sanlage Fflanzliste).

bie nickbepflanzung enllang dos Surbroocksieges Tiegt im Landschaftschutz-
gebiet und vird durch das Verbolb jeder Fin- und fusfahet und dem Abstand der
paulichen Anlagen vweitgehand qeschiitzt . Fiir die Fnbindung der Planstrasse wird

die Geueinde B2freiung nach § 53 fWs. Iatn. beantragen.

Techivische Infrastrobtir

Verkehr

Die Evschliatine des Planbereiches erfoly. prindr iher den vorhandenen
Sstrassenansatz an die Strasse "An den Eichen", Sollte sich hier vider
Lruarten eine unzuimtbare Verkehrssituation argeben, sind die Voraus-
setzurgen gzgeben und eine Jusnahuercgelung fiir eine woiters Anbindung
durch das Landschaftsschutzarbiel tber den Surbroocksvies wiglich,

Lie 8 1 breiten Verkehrsflichen der Flanstrassen sollen wit einem
Mischprofil, entsprechend des Gestaltungsplanes, Uohnstrassencharakter
erhalten, Gegliedert st das Strassenprofil in eine 4,2 m breite Fahrgasse
mit Versilzen, die sich mit der Bepflanzung und den Fl#chen fiir den ruhen-
den Verkehr abwechseln. Flgchen, dic fie das Strassenprofil nicht genntzt
verden, sollen den Anliegern zur Nutzung iibargeben werden. Eine Detailierung
des Strossemraunes ist erst nach Festlequng dey endgiiltigen Grundstiicks-

teilung und der privater Zufalirten miglich, Diese und weilere Angaben wvird



dar o.g. Griingestaltungsplan enthalten.

Innerhally des Baugebietes sind Sichtfelder, als nicht {iterbanbare Flichen
aus den o.g. Griinden, nicht festgasetzt, da es sich hier nur um Anlieger-
verkehr handelt, U, dst eine Boschildarung mil dem 7eichen 325 StV

vorziunmehpmen,

Ver- und Entsorqgung

Die Trinkuasscrversorgung wird Jurch das Leitungsnetz des Yasserversor-
gungsverhandes Altes Land sichergestellt.

Die Versorgung mit Elektrizitst ist durch die Anlagen des berlanduerkes
nord-Hannover abgesichert, Eine Fliche fiir Versergungsanlagen mit der
Zueckbestimmung Kabelstation ist zentral im Planbereich vorgesehen, Die
Yerleguny entsprechender Versorgungsleitungen ist, wie die Installation

der Fernmeldeanlagen, rechtzeitiq mit dep endgiiltigen Ausbau der Plan-
strassen zu koordinieren. Dia Ahudisser worden dep Fldranlage Fredenbeck

zur schadlosen Beseitigung zugeleitet. Ner AnschluB fiir dieges Bangabiet st
berechnet und 117 Kreyzungshereich fin der birne/Surbreaclsueg/Biintheck an

den vorhandenan fanal vorgesehen,

Das Lachflichenasser snll, sovnrit os die Untergrundverhiltnisse zulassen,
auf den Bangrundsiiicien wittels Sickergruben dew Frdreich zugefiihrt werden,
Lie iherschiisse der Cher Fléchensassor werden iiber die obenfalls i a.4a.
Krauzungsheraich varhandens Regenasserleitung (UH fon) dey fHiihlenbach als
Yorflurter zugelejtor,

Din Besaitigung des Hanamiills vy satzimygsgonill durch den Landkreis Stade
vaeraniafi,

Zin Loschwasserhydrant ist qm Kreuzungshoraieh La Heislerbusch/in den Eichen
vorhanden, /\1s nnebhidngige Lischvasserentnalimsin] e gilt der Fredenbecker

HiihTenteich in it telborer ililie.

Stadtebauliche Kenndater

sruLtovohnbaufliche 7,03 ha Chne Vervehrsflichen I Heisterbusch/
An-den Lichen/fn Steinkenp

davon 0,¢ ha Verkehrs(1ichen
0,0h he Uffentliches Griin- Spielrlatz
n,15 ha - Pflanzung
Mettovobnbauflihche T, 0T Tia
davon 1.0 ha bebaut



Wohneinheiten Bestand 17 WE

Neu 50 - 60 WE
Einwohnerzuwachs 50 - 60 WE x 3 E/WE = 15 - 180 E
Burchfiihrung

Uberschldglich ermittelte unlagefdhige ErschlieBungskosten:

1. Strassenbau, &ffentl. Griinfliche 495.000,~- DI

2. Schmutz- u. Regenwasserkanal 300.000,-- DM

Die Kosten fiir die KanalbaumaBnahmen werden durch die AnschiuBgeblihren

gemdB der Abwassersatzung aufgebracht. Die ErschlieBungskosten haben zu
J0 % die Bauwilligen i. S. des Bundesbaugesetzes zu tragen,

Aufgestellt: Ndrz 86 -/ Juni 86
Berichtigt : Februar 88

FREDENBECK, den /8 0b, 49 &b

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirektor

Die Begrindung wird hiermit erneut ausgefertigt. Die Begrindung entspricht der vom
Rat am 18.06.1986 beschlossenen Fassung, die sie aufgrund der Verfligung des
Landkreises Stade vom 13.11.1986 und nach dem BeitrittsbeschluB des ‘Rates vom
21.02.1987 erhalten hat.

Fredenbeck, den 02.06.1998

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor




ANLAGE

Pflanzliste:

Strassanbhiume

- liehlbeere (Sorbus Intermedia)

- Kirschdorn (Crataegus Frimifnlia)
- Hainbuche (Carpinus Betulus)

- Spitzehorn (Acer Flatanoibes)

- Eiche (Quercus Robur)

Gehtilzstreifen am Bahndapu

1. Bauue

- Hainbuche (Carpinus Retuvlus)

Eiche ( Quercus Eobur)

Spitzahorn (Acer Platanpibes)

- Vogelbeere { Surbus Aucuparia)

Birke ( Betula Verrucosa)

2. Striucher

- Feldahorn (Acer Cawjestre)

Hartriegel (Cornus Sanquinea)

Fornelkirsche (Cornus ilas)

- Hasel (Corylus hvellana)

Meissdorn (Crateequs ronnqgyna)

Rainueide (Ligustrum Yulgare)

Heckenkirsche { Lonicer Xylostens)

- Traubeniirsche (Frunus Sqrotina)

Hundsrose (Rosa Camina)

Johannisbeere (Pibes Aumreun)

Hollunder (Sanbuccus Nigra)

Yolliger Schneeball (Viburmum Lantana)



AILAGE

Eflanz]iste:

Strassonhiume

- llehlbeere (Sorbus Intermedia)

- Kirschdorn (Crataegus Frunifolia)
= Hainbuche (Carpinus Betulus)

- Spitzahorn (Acer Flatanoibes)

- Eiche (Guercus Robur)

Gehtilzstreifen am Bahndams

1. Biune

—_—

Hainbuche (Carpinus Betulus)

Eiche ( Quercus Eobur)

Spitzahorn (Acer Platanpities)

- Vogelbeere { Surhus Aucuparia)

Birke ( Betula Verrucosa)

NS

. Striucher

Feldahorn (Acer Canjpestre)

Hartriegel (Cornus Sanquinea)

Fornelkirsche (Cornus i'5s)

Hasel (Corylus Lvellana)

- Feissdorn (Crataequs r'onngyna)

- Rainveide (Ligustrum Yulgare)

- lleckenkirsche ( Lonicer Aylastoun)

- Traubeniirsche (Frunus Sqrotina)

Hundsrose (Posa Camina)

- Johannisbeere (Pibes pureum)

Hollunder (Sanbuccus Higra)
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Uolliger Schneeball (Viburnim Lantana)



