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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) NR. 1 BauGB]
Die Nutzungen nach §4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sowie die nach §4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

2 Hobhe baulicher Anlagen [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
Die Angaben zu Trauf- (TH) und Firsthdhe (FH) sind auf die Oberkante Fertig-Fulboden der Erdgeschosse
(OK FF EG) als Bezugsebene festgesetzt.

3 NICHT UBERBAUBARE FLACHE [§ 9 (1) NR. 2 BAUGB]
Zwischen Baugrenze und Stral’enbegrenzungslinie sind bauliche Anlagen, die Gebaude sind, nicht zulassig.

4 PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND
ENTWICKLUNG (SPE) VON NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 (1) NR. 20 /25 BAUGB]
Alle Pflanzarbeiten sind nach DIN (Pflanzenqualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) und
fachgerecht durchzufiihren.

Die MaRnahmen sind nach Durchfiihrung der ErschlieRungs- bzw. des Rohbaus abschlieend herzustellen,
spatestens jedoch nach der darauffolgenden Vegetationsperiode.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Bei Verlust / Abgang ist umgehend Ersatz durch Neuanpflanzung in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle
zu schaffen. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit der zustandigen UNB zulassig.

Die Anpflanzungen sind durch einen 1,6 Meter hohen Knotenflechtzaun gegen Wildverbiss zu sichern.

Die Sicherung ist ggf. nach 5 Jahren zu entfernen.

4.1 Folgende Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE - § 9 (1) Nr. 20 BauGB) sind als
Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRnahme (vgl. Fachbeitrag) im Planbereich festgesetzt :

SPE-MalRnahme A (0,14 ha) :

Als MaRnahme ist eine Baum-Strauchhecke als Randeingrunung herzustellen.

Flachendeckend sind standortgerechte heimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.

Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,5 m zu halten. Die Pflanzqualitat
der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Héhe 70 - 90 cm.

Fur diese Pflanzungen sind mind. 9 Arten mit einem Anteil von max. 15 % pro Art zu verwenden (Ausnahme:
WeiRdorn und Hundsrose mit je max. 20%).

Auf der Ostseite der SPE Flache ist ein an der Basis 3 m breiter und an der Krone 1 m breiter Erdwall als Wallhecke
herzustellen.

Die Hohe soll (nach Setzung) ca. 1 m betragen (Anlage mit 1,2 m Hdhe). Die Wallhecke ist auf der Krone zweireihig
mit standortgerecht heimischen Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen.

SPE-MafRnahme B (0,03 ha) :

Als MaRnahme ist eine Baum-Strauchhecke als Randeingrunung herzustellen. Flachendeckend sind
standortgerechte heimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.

Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,5 m zu halten. Die Pflanzqualitat
der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe 70 - 90 cm.

Fur diese Pflanzungen sind mind. 9 Arten mit einem Anteil von max. 15 % pro Art zu verwenden (Ausnahme:
Weidorn und Hundsrose mit je max. 20%).

Auf der Westseite der SPE Flache ist ein an der Basis 3 m breiter und an der Krone 1 m breiter Erdwall als
Wallhecke herzustellen.

Die Hohe soll (nach Setzung) ca. 1 m betragen (bei Herstellung ca. 1,2 m Hohe). Die Wallhecke ist auf der Krone
zweireihig mit standortgerecht heimischen Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen.

SPE-MaRnahme C (0,06 ha) :

Als MaRnahme ist ein Saumstreifen mit (halb) ruderale Vegetationsstruktur / Bluhstreifen / Bienenweide zum Schutz
der vorhandenen Baum-Strauch-Hecke innerhalb des Bruchweges zu entwickeln. Die jahrliche Mahd (nicht vor
Oktober) ist abzufahren. Diinger und Biozide dirfen nicht ausgebracht werden.

4.2 Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
Folgende Gehdlze der Pflanzliste (vgl. Fachbeitrag) sind zu verwenden :
Hainbuche (Carpinus betulus), Wildkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Holzapfel (Malus
sylvestris), Wildbirne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schlehdorn (Prunus spinosa).

Folgende Arten sind verbindlich in die Pflanzung einzubringen :

- Eingriffeliger-Weidorn (Crataegus monogyna) und Hundsrose (Roso canina).

Folgende Arten sind nur vereinzelt in geringem Umfang in die Pflanzung einzubringen :

- Salweide (Salix caprea) und Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra).

Abgange sind durch entsprechende Art sowie v. g. Qualitat zu ersetzen.

Soweit erforderlich sind vorhandene Durchfahrten und Zufahren zu Grundstlicken weiterhin zulassig. Ferner sind bei
der Herstellung und Unterhaltung der Gehdlzstrukturen Sichtbezlge zur freien Landschaft zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.3 An der Ostgrenze sowie als nérdliche Abgrenzung gegentber der privaten Grunflache sind im Planbereich
Stieleichen (Quercus robur) jeweils ein Paar auf Licke als Hochstamm, Stammumfang min. 0,12 min 1 Meter Hohe,
zu pflanzen.

4.4 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgeholz zulassig, d. h. keine Reihen- oder Gruppenpflanzung.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT nach NBauO

Gem. § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 80, 84 und 88 der
Nds. Bauordnung (NBauO) gilt folgende Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung im Sinne
von § 84 (6) NBauO als festgesetzt :

1. Dacher
Dachflachen von Gebauden sind mit einer Neigung bis maximal 55° zulassig.

2. Ordnungswidrigkeiten

Auf die Anwendung und Regelung zu Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 (5) NBauO wird hier
verwiesen.

Danach kdnnen Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis zu

€ 500.000 geahndet werden.

HINWEISE

1. Ortsublich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gulleausbringung, Silagelagerung
und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemafien
Landbewirtschaftung von den angrenzend landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen
kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Rucksichtnahmegebot zu tolerieren.

2. Die zum Verfahren vorgetragenen Ausfiihrungen vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) zum Bodenschutz ersetzen keine geotechnische Erkundung zum Baugrund.

3. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen (LGLN) verweist darauf, dass ein allgemeiner
Verdacht auf Kampfmittel besteht und der Geltungsbereich als nicht geraumt gilt.
Eine Luftbildauswertung ist vor Baubeginn durchzufiihren.

4. Das planungsrechtliche Eingriffsdefizit nach § 1a (3) BauGB ist gem. § 135 a-c BauGB den
Uberbaubaren bzw. versiegelten WA-Flachen zugeordnet.
Der Ausgleich wird durch MaRnahmen innerhalb des Planbereiches (§ 9(1a) Satz 1 BauGB) erreicht.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Fredenbeck hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Fredenbeck Nr. 45 “Bruchweg” im OT Wedel beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 09.07.2019 ortsublich bekanntgemacht.

FREDENBECK, den 23.12.2019

gez. R. Handelsmann
( Gemeindedirektor )

Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der © 2018
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planunterlage
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte  MalRstab: 1 :1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand  04/2018 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stade, den 12.12.2019
Siegel
(OBVI)
gez. von Bargen
(Offentlich best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von :

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG

Horneburg, 06/2019
Siegel
(AKN EL18402)
gez. H. Guleke - SRL-Planer

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der VA / Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Entwurfsbegrindung ohne Umweltbericht im Sinne von §13b BauGB zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (2) und (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstuiblich am 09.07.2019 bekanntgemacht.

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Entwurfsbegrindung ohne Umweltbericht im Sinne
von §13b BauGB haben vom 23.07.2019 bis 30.08.2019 gemaf § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

FREDENBECK, den 23.12.2019

gez. R. Handelsmann
( Gemeindedirektor )

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat diesen Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.11.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
ohne Umweltbericht im Sinne von §13b BauGB beschlossen.

FREDENBECK, den 23.12.2019

gez. R.Handelsmann
( Gemeindedirektor )

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemafll § 10 BauGB am 16.01.2020
im Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam 16.01.2020 rechtsverbindlich geworden.

FREDENBECK, den 24.01.2020

gez. R.Handelsmann
( Gemeindedirektor )

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begrundeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

FREDENBECK, den

( Gemeindedirektor )

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Fredenbeck diesen Bebauungsplan Nr. 45 “Bruchweg® im OT Wedel,

bestehend aus der Planzeichnung mit den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen sowie den
Ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung gem. NBauO, als Satzung sowie die Begrundung beschlossen.

FREDENBECK, 23.12.2019
(DS)

gez. Schumacher gez. R.Handelsmann

( Burgemeister ) ( Gemeindedirektor )
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

LLLY Allgemeines Wohngebiet (WA — § 4 BauNVO)
/A WA %/ [§ 9 (1) Nr.1 BauGB] (s. Textliche Festsetzung)

/L

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GR Zuldssige Grundfldche (GR) [§ 19 (2) BauNVO] (s. Textliche Festsetzung)

I Zahl (Z) der Voligeschosse (rom. Ziffer als Bsp.) als HochstmaB [§ 20 (1) BauNVO]

OK FFez Hohe baulicher Anlagen : Oberkante (OK) [§ 18 (1) BauNVO] (s. Textliche Festsetzung
TH / FH Hohe baulicher Anlagen : [§ 18 (1) BauNVO] (s. Textliche Festsetzung)

BAUWEISE / BAUGRENZE:

0 Offene Bauweise (0 — § 22 (2) BauNV0)
——————— Baugrenze [§ 23 BauNVO] (s. Textliche Festsetzung)

VERKEHRSFLACHE:
StraBenbegrenzungslinie [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]

GRUNFLACHE:

Private Griinfldche

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT:

Fldche fiir lineare / fldchenhafte Anpflanzungen fiir MaBnahmen zur Ortsrandentwicklung
sowie fiir Saumstreifen zum Schutz und Erhalt der vorh. Baum—/Strauchhecke
[§ 9 (1) Nr.20 BauGB] (s. Textliche Festsetzung)

Private Anpflanzung hochstdmmiger Laubbdume zur Ortsbildgestaltung

SONSTIGE PLANZEICHEN:

s (renze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
(ca. <Thai S v §13b BauGB)

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen [§ 16 (4) BauNVO]

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER:

@ Vorh. bauliche Anlagen

GEMEINDE FREDENBECK

SAMTGEMEINDE FREDENBECK
LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 45
"Bruchweg" - OT. Wedel

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO

im Verfahren nach § 13b BauGB

| Nach Bekanntmachung rechtsverbindlich seit 16.01.2020 — Abschrift |
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