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Gemeinde Kutenholz
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Suerfeld 2%, Mulsum

Zusammenfassende Erklarung gemaf 8§ 10a Abs. 1 BauGB

1 Zielsetzungen des Plans

Mit der Planung wird die Entstehung eines neuen Wohngebiets mit ca. 50 Wohnbaugrundstiicken
fur Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhausern in drei Bauabschnitten in der Gemeinde Kuten-
holz, Ortsteil Mulsum vorbereitet. Das ca. 4,9 ha grof3e Plangebiet ist am sidéstlichen Rand der
Ortslage von Mulsum, &stlich des Muhlenweges und sudlich der Stralsen ,Suerfeld® / ,Wiesenrain®
gelegen. Es wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fredenbeck (FNP 2015)
als Wohnbauflachen mit Ortsrandeingriinung am sudéstlichen Rand dargestellt.

Mit der Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes auf eine derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache strebt die Gemeinde Kutenholz eine am Eigenbedarf orientierte Ausschépfung der beste-
henden wohnbaulichen Entwicklungsreserven an. Mit dem Zweck, eine Abwanderung der Bevolke-
rung zu verhindern und vor allem jungen Menschen eine Méglichkeit zu bieten, im Heimatort zu
bleiben, sowie fiir altere Menschen Bauplatze zu schaffen, auf denen altersgerecht ebenerdig und
barrierefrei gebaut werden kann, sollen mit der Planung die Voraussetzungen zur Entstehung ei-
nes neuen Wohngebietes auf dieser Flache geschaffen werden. Auch sollen Mdglichkeiten zur
Realisierung kleinerer Wohneinheiten in unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes maf3-
stablich vertraglichen Mehrfamilienhdusern geschaffen werden.

Insgesamt soll mit der Entwicklung des Wohngebietes der mittel- bis langfristige Bedarf an Bau-
land in der Ortschaft Mulsum gedeckt werden. Die Planung dient der Umsetzung folgender Ziele:

o Bereitstellung von insgesamt ca. 50 Wohnbaugrundstiicken fir Einzel-, Doppel- und Mehr-
familienh&user in drei Realisierungsabschnitten

e Sicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Grinstrukturen
mittel- bis langfristige Befriedigung der 6rtlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken

¢ nachhaltige Weiterentwicklung des kompakten Siedlungsgeflges

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Derzeit wird das Plangebiet als Ackerflache / Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt. Am sudli-
chen Rand der Flache verlauft ein Geholzstreifen. Nordlich grenzt das Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Sidlich der Alten Schmiedestrae® an; westlich grenzen weitere Baugebiete
(Bebauungsplane Nrn. 2 ,Junkernkamp® u. 3 ,Suerfeld®) an. Sudlich und 6stlich schliel3t der freie
Landschaftsraum (Weideland und Ackerflachen) an das Plangebiet an.

Die Planung entspricht dem mafigeblichen Ziel eines sparsamen Umgangs mit den vorhandenen
Flachenressourcen und einer Vermeidung von erheblichen Konflikten mit anderen baulichen und
sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die erhaltenswer-
ten Grunstrukturen sollen gesichert und weiterentwickelt werden; neue Griunstrukturen entstehen
durch die Anlage privater Garten, Anpflanzungen von Gehdlzen und die Ortsrandeingriinung.

In Bezug auf die Belange des Umweltschutzes werden voraussichtlich folgende erhebliche Um-
weltauswirkungen durch die Planung entstehen und durch geeignete Mal3nahmen ausgeglichen:

e Schutzgut Boden und Flache: Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zulas-
sige Versiegelung des Plangebietes und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes. Dieser Eingriff wird durch die Schaffung externer Kompen-
sationsflachen ausgeglichen.

e Schutzgut Orts- und Landschaftsbild: Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der erweiterten Siedlungsflache. Durch
die festgesetzten Ortsrandeingriinungen und die sonstigen grinordnerischen Festsetzun-
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gen kann der Eingriff ausgeglichen werden, sodass ein in die Landschaft eingebundenes
Wohngebiet entsteht.

e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Durch die Planung wird neuer Kfz-
Verkehr ausgel6st, allerdings in einem Umfang, der angesichts der Lage und Gro3e des
Gebietes, der voraussichtlichen Verteilung und der Art des Verkehrs flir die benachbarten
Gebiete vertraglich ist.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzungen sind durch Aufstel-
lung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiter zukiinftig keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzgiter vorbereitet
werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwicklung getroffenen planerischen
Regelungen ausgeglichen werden kénnen und insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Umwelt verbleiben und dass somit das mit der Planung verfolgte Ziel der Bereitstellung drin-
gend nachgefragten Wohnraums mit den Erfordernissen und Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wie auch mit den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse vereinbar ist.

3 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Im Rahmen der Behordenbeteiligung ergingen Bedenken, Anmerkungen und Hinweise zu folgen-
den Themen:

e Festgesetzte drtliche Bauvorschriften (Dachform und Dachneigung)
Vorbeugender Brandschutz (Befahrbarkeit fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge; Losch-
wasserversorgung; Brandbekampfung)

¢ Immissionsschutz (Einwirkungen durch Windpark und Tierhaltungsbetriebe)

o Oberflachenentwasserung (Ableitung der entstehenden Oberflachen- und Niederschlags-
wasser in Regenrickhaltebecken aul3erhalb des Plangebietes)
Abfallentsorgung (Hinweise des Entsorgungstragers)

¢ Infrastruktur (Verlegung passiver Netzinfrastrukturen)
Naturschutz (vorhandener geschitzter Landschaftsbestandteil und Schutz dieses; Kom-
pensationsflachen und -malRnahmen; Gehélzrodungen; Eingriinung des Wohngebietes)

¢ Allgemeine agrarstrukturelle Belange und betriebliche Betroffenheiten

e Schutzgut Boden (ergdnzende Informationen)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden vier Stellungnahmen (mit insgesamt fiinf Schrei-
ben) abgegeben, in denen Bedenken, Anmerkungen und Hinweise zu folgenden Themen gedulRlert
wurden:

o Oberflachenentwéasserung (Ableitung der entstehenden Oberflachen- und Niederschlags-
wasser in Regenrickhaltebecken aufllerhalb des Plangebietes; Entwasserungskonzept;
Auswirkungen auf umliegende Grundstlcke)

o Abstand zur landwirtschaftlichen Nutzfliche (Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf

angrenzenden Flachen; Schutzabsténde; Ortsrandeingriinung)

Immissionsschutz (Einwirkungen durch Windpark)

ErschlieBung (Zufahrtsrechte; verkehrliche ErschlieRung vom Muhlenweg aus)

Baume (Erhalt und Rodung vorhandener Gehoblze)

Umgang mit geschitztem Landschaftsbestandteil (Eschkante)

Artenschutz (Vorkommen von Greifvdogeln)

Eigentumsverhaltnisse

weitere Anmerkungen zur Begriindung

4 Ergebnisse des wiederholten Beteiligungsverfahrens

Da der Bebauungsplan aufgrund einer Normenkontrolle fir unwirksam erklart wurde, wurden die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ge-
maf § 4 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB wiederholt.
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Im Rahmen der wiederholten Behérdenbeteiligung ergingen Bedenken, Anmerkungen und Hinwei-
se zu folgenden Themen:

e Berucksichtigung des Raumordnungsplans fir den Hochwasserschutz

o Vorbeugender Brandschutz (Befahrbarkeit fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge; Lésch-
wasserversorgung; Brandbekampfung)

o Kampfmittelbelastung (aufgrund einer Luftbildauswirkung ausgerdumter allgemeiner
Kampfmittelverdacht)

e Infrastruktur (Verlegung passiver Netzinfrastrukturen)
Allgemeine agrarstrukturelle Belange und betriebliche Betroffenheiten

e Oberflaichenentwésserung (u. a. Ableitung der entstehenden Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser in Regenriickhaltebecken auf3erhalb des Plangebietes)

e Schutzgut Boden (ergdnzende Informationen)

Im Rahmen der wiederholten Offentlichkeitsbeteiligung wurden vier Stellungnahmen von zwei Per-
sonen abgegeben, in denen Bedenken, Anmerkungen und Hinweise zu folgenden Themen geéu-
Rert wurden:

e Oberflaichenentwasserung (u. a. Ableitung der entstehenden Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser in Regenriickhaltebecken auf3erhalb des Plangebietes; Entwasserungskon-
zept; Auswirkungen auf umliegende Grundstlicke)

e Abstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache (Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf
angrenzenden Flachen; Schutzabstande; Ortsrandeingriinung)

ErschlieBung (Zufahrtsrechte; verkehrliche ErschlieBung vom Mihlenweg aus)

¢ Baume (Erhalt und Rodung / Kompensation vorhandener Geholze)

Umsetzung der festgesetzten Randeingriinung (Eintragung Reallast fur Grundstiickseigen-
tumerlnnen)

e Antrag auf Errichtung eines dauerhaften Zauns am stidlichen Rand des Plangebietes
Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Grundstlicksgrenzen

e weitere Anmerkungen zur Begriindung

5 Abwagung der Planungsalternativen

Das Planungsziel, Wohnbauflachen im landlichen Mafstab bereitzustellen, kann grundséatzlich
auch durch Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden, jedoch stehen in der Ge-
meinde Kutenholz, insbesondere in der Ortschaft Mulsum nahezu keine Baugrundstiicke mehr zur
Verfuigung.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flache zur Bereitstellung dringend nachgefragter
Wohnbaugrundstiicke fur Einfamilien-, Doppel- und kleinere Mehrfamilienh@user ist insofern gege-
ben. Des Weiteren ist die Flache des Plangebietes im Flachennutzungsplan als Teil des samtge-
meindeweiten Entwicklungskonzeptes gesichert und stellt als solche eine konsequente Fortfiihrung
der entlang des Mihlenweges und im Bereich Suerfeld bereits begonnenen Siedlungsentwicklung
dar.

Das Bebauungsplankonzept orientiert sich stark an den ortlichen Gegebenheiten und den fir die
Umsetzung zur Verfigung stehenden Flachen / Flurstiicken, bzw. resultiert aus den vorhandenen
Bebauungsstrukturen und -nutzungen.

Als alternative Planungsmdglichkeit innerhalb des Plangebietes wurden unterschiedliche Varianten
des stadtebaulichen Konzeptes insbesondere hinsichtlich der ErschlieBungs-Optionen gepriift.

Die ursprunglich favorisierte, erste Variante () sah einen Anschluss an den ,Muhlenweg® in Form
einer erschlieenden StralRe vor. Diese Variante wirde eine bessere Durchfahrbarkeit des Wohn-
gebietes ermoglichen und die Stral’en ,Wiesenrain“ und ,Alte Schmiedestralle“ durch eine zweite
Anbindung fur den motorisierten Verkehr entlasten. Aus rein planerischer Perspektive stellt diese
urspringliche Variante die stadtebaulich sinnvollste Losung dar.

Als alternative Planungsmoglichkeit wurde zudem eine zweite Variante (lI) des stadtebaulichen
Konzeptes erarbeitet. Diese unterschied sich im Wesentlichen von der ersten dadurch, dass das
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Flurstiick 186/96 (lang gezogene Flache im sidwestlichen Bereich des Plangebietes) aufgrund
nicht Teil der Planung wére. Die innergebietliche Erschlielung wurde daher in dieser Variante in
Ostliche Richtung verlagert; eine Ausbildung der PlanstraBe als Ring-ErschlieBung wére dabei
ebenso moglich. Das Wohngebiet wirde auch in dieser zweiten Variante fir den motorisierten
Verkehr ausschlieRlich von Norden erschlossen; zum sidwestlichen Anschluss an den Muhlenweg
war lediglich ein von der PlanstralRe nach Siiden abgehender Ful3- und Radweg vorgesehen. Vier
Baugrundstiicke wurden als sog. ,Pfeifengrundstiicke” in zweiter Reihe entlang des ,Muhlenwe-
ges” erschlossen.

Die letztlich verfolgte dritte Variante (lll) stellt eine Mischung der Varianten | und Il und die unter
den gegebenen Bedingungen der Flachen-Verflugbarkeiten sinnvollste Méglichkeit zur Entwicklung
des Wohngebietes dar.

Auf die Moglichkeit der Entwicklung von zwei Bereichen des Plangebietes mit Mehrfamilienhau-
sern hatte zugunsten weiterer Baugrundstiicke fir Einzel-/Doppelhauser verzichtet werden kon-
nen. Jedoch sollen Mdglichkeiten zur Realisierung von mafstablich vertraglichen Mehrfamilien-
hausern geschaffen werden, um bei Bedarf auch kleinere Wohneinheiten bereitstellen zu kénnen.

Die vorliegende Losung wurde unter Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, insbesonde-
re unter der Maf3gabe der Minimierung von Eingriffen ausgearbeitet.

Ausgearbeitet von Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH, Hamburg, im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Kutenholz.
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