Satzung der Gemeinde Kutenholz uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,,Solarpark Auf dem Berge 1* Blatt 1/2

Verfahrensvermerke Planzeichnung - Teil A Planzeichenerklarung
PRAAMBEL N 6812 6853 Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des 68/1 5 Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
. . . 132/2
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kutenholz den 132/3 A Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. 38 "Solarpark Auf dem Berge 1", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan und dem Durchfihrungsvertrag beschlossen.

Kutenholz, den 22.10.2024

gez. Matthias Hartlef gez. Sandra Lemmermann

Gemeindedirektor/in Blrgermeister/in

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kutenholz hat in seiner Sitzung am 22.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
38 ,Solarpark Auf dem Berge 1“ beschlossen. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan
Nr. 38 ,Solarpark Auf dem Berge 1“ wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung vom 11.04.2023 bis zum
14.05.2023 durchgeflhrt. Ort und Dauer der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden am 21.03.2023 ortstblich
bekanntgemacht.

Kutenholz, den 22.10.2024

gez. Matthias Hartlef

Gemeindedirektor/in
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kutenholz hat in seiner Sitzung am 22.02.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 25.03.2024 bis einschliel3lich 28.04.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Kutenholz, den 22.10.2024

gez. Matthias Hartlef

Gemeindedirektor/in
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kutenholz hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Kutenholz, den 22.10.2024

gez. Matthias Hartlef

Gemeindedirektor/in
In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 12.09.2024 ortslblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kutenholz, den 22.10.2024

gez. Matthias Hartlef

136/2

120

98/9

Gemeindedirektor/in
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das Verhalinis des Bebauungsplans
zum Flachennutzungsplan oder beachtiche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des
Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Kutenholz, den

Gemeindedirektor/in
Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

ALKIS-Datensatze Flurstiicke, Gebaude, Tatsachliche Nutzung

Vektordaten im dxf-Format vom 14.04.2023

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, ©2023 & LeLn

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.04.2023). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Stade, den 14.10.2024

gez.i.A. S. Tietie

LGLN Otterndorf / Katasteramt Stade
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg GmbH

E-Mail: info@ing-oldenburg.de, Web: https://www.ing-oldenburg.de
Oederquart, den 09.10.2024

gez.i. V. Regina Renz

Ehsaneh Kiani Asl, M.Sc. Stadt- und Regionalplanung
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sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
GRz 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmald (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Zweck: private ErschlieBungsverkehre

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen

[ I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Bemallung in Metern
. Héhenbezugspunkt gem. Aufmass 08. 2023 (Meter NHN)
Planunterlage
—©6—— Flurstlcksgrenze

76/2 Flursticksnummer

18/5

& ()

18/3

¥* LGLN

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Gemeinde Kutenholz

Samtgemeinde Fredenbeck | Landkreis Stade
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38
»oolarpark Auf dem Berge 1“

Textliche Festsetzungen - Teil B

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
am 3. Juli 2023.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage.

Im festgesetzten Sondergebiet sind neben Photovoltaikmodulen auch die fir den Betrieb der Anlage nétigen Nebenanlagen
wie Trafo-, Ubergabestationen sowie entsprechende Zu- und Ableitungen zuldssig.

Die Errichtung von Speichereinheiten mit einer Grundflache von bis zu 60 m? ist zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Als Grundflachenzahl wird 0,6 festgesetzt.
Die Anlagen und Nebenanlagen haben dem Hoéhenverlauf des vorhandenen Reliefs zu folgen. Sie sind auf eine maximale Hohe
von 3,00 m Uber der Geldndeoberflache zu begrenzen. Bezugspunkt zur Bestimmung baulicher Anlagen ist der jeweils
nachstgelegene gekennzeichnete Hohenbezugspunkt.

3. Riickbau der Anlagen

Die auf den Grundlagen dieser Satzung errichteten Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Beendigung der Energiegewinnung - auch bei Aufgabe von Teilen von Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen — jeweils
vollsténdig rickzubauen und die Flachen sind in vollem Umfang der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.
4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Eingrinung:
A Die im Gebiet vorhandenen Baume und Straucher (Gehdlzgruppen, Hecken und Wallhecken) sind zu erhalten und werden mit

dem Planzeichen gemafl § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

B Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
sind als Sukzessionsstreifen mit temporaren Gewassern und Staustufen zu entwickeln und sich selbst zu Uberlassen. Das
Aufkommen von Geholzen ist erwlinscht.

C Unversiegelte Grundflachen, die nicht den vorstehenden Regelungen zur Eingrinung des Geltungsbereichs unterliegen, sind
durch Selbstbegrinung der Sukzession zu Uberlassen. Ein Aufkommen von Gehdlzen und Neophyten soll durch
entsprechende MalRnahmen (Pflegeeingriffe nach Bedarf) unterbunden werden. Vorhandene Senken und Mulden, die sich im
geplanten Solarpark durch Bodensetzung ergeben, sollen erhalten bleiben (keine Entwasserung oder Verfullung).

Die Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.
5. Durchfiihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag gem. §11 Abs. 1 Nummer 1-4 BauGB abgeschlossen.
Der Vertrag regelt mindestens:

- Details zu Art und Umfang von Kompensationsmalinahmen fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (MalRihahmenblatter),

- Zeitpunkt und Sicherung des Riickbaus der technischen Anlagen und Uberlassen der natiirlichen Sukzession nach Beendigung
der Energiegewinnung.

Il. HINWEISE

1. Artenschutz / Eingriffsregelung

Die Regelungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum allgemeinen und besonderen Artenschutz sind zu
beachten. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Tierarten (u.a. alle heimischen Vogelarten) durfen nicht enthommen,
beschadigt oder zerstdrt werden.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten und im Umweltbericht aufgefihrten erforderlichen Malinahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durch Ausgleichsmalinahmen abschliel3end geregelt.

Zur Vermeidung von Barrieren fur Zauneidechse, Amphibien, Klein- und Mittelsduger sowie weitere Arten der Feldflur, ist ein
angemessener Bodenabstand des Zauns zur Einfriedung der Anlage von 0,20 m vorzusehen oder es sind ausreichende
Maschengrofien im bodennahen Bereich zu gewahrleisten.

2. Leitungsschutz

Leitungsbetreiber sind im Genehmigungsverfahren und bei der Bauplanung zu beteiligen. Die Ausbildung der Bau- und
ErschlieBungsmalinahmen (Zuwegung, Transportwege, Leitungsiberfahrten), Verlegung von Versorgungsleitungen und die
Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Energieversorgungsunternehmens sind rechtzeitig abzustimmen.

Eine Abstimmung mit dem Leitungstrdger der Telekommunikationslinien unter besonderer Berlcksichtigung der
Bestandsleitung an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs, ist bei den weiteren Planungen und Bauantragsverfahren
durchzufihren.

3. Vorbeugender Brandschutz

Zum vorbeugenden Brandschutz ist ein Loschwasserbrunnen mit einer Leistung von mindestens 96 m3¥h fir 2 Stunden
vorhanden. Technische Lésungen und bauliche Standards zur Sicherung einer ausreichenden Léschwasserversorgung sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die externe ErschlieBung ist Uber den vorhandenen Stral’en- und Wegebestand sichergestellt. Die interne Erschlieung ist Gber
die Zufahrt (Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung) und unbebaute Bereiche, wie Rdume zwischen den Modulen,
sicherzustellen und im Genehmigungsverfahren mit den erforderlichen Unterlagen einzureichen.

Der Zutritt fir die Feuerwehr einschliellich Feuerwehrplan und Luftbild, wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens
sichergestellt.

4. Baugrundverhaltnisse und Bodenschutz

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf dem NIBIS ® Kartenserver sind im Rahmen
Bauantragsverfahren bertcksichtigen.

Der baubegleitende Bodenschutz (DIN 19639) und die Regelungen zur Verwertung von Bodenmaterial (DIN 18915) sind im
Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen.
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Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 38 (Blatt 1)
Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Blatt 2)

INGENIEURBURO pror. or OLDENBURG GMBH

Immissionsprognosen (Gertiche, Staube, Gase, Schall) - Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung - Bauleitplanung - Genehmigungsverfahren nach BImSchG
Berichtspflichten - Beratung - Planung in Luftungstechnik und Abluftreinigung

Osterende 68 | 21734 Oederquart | Tel. 04779 92 500 0




