Gemeinde Kutenholz
Samtgemeinde Fredenbeck
Landkreis Stade

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4

"Osterkamp" der Gemeinde Kutenholz, Ortsteil Mulsum

Planaufstellung durch das Bauamt der Samtgemeinde Fredenbeck

Die Gemeinde Kutenholz ist eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde
Fredenbeck im Landkreis Stade.

1. Planaufstellung

Aufgrund der §§ 6 und 4o der NGO in der z. Zt. giiltigen
Fassung i. V. mit den §§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes

- BBauG - i. d. Fassung vom 1. 8.1979 (vom 18. 8.76 -

BGBl. I S. 2256) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -
i. d. Fassung vom 15. 9.1977 (BGBl. Teil I S. 1763) hat

der Rat der Gemeinde Kutenholz in der Sitzung am 14. 2.1980
im Sinne des § 30 BBauG beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 4 "Osterkamp" aufzustellen.

2. Planunterlage

Zur Herstellung der Planunterlage wurde die vom Kataster-—
amt Stade, zur Verfiigung gestellte Flurkarte i. M.
1 : 1000 verwendet.

3. Geltungsbereich

Das beplante Gebiet liegt im Siidbereich der Gemeinde
Kutenholz, Ortsteil Mulsum.

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

a) im Norden durch die Stader StraRBe

b) im Osten durch die Flurstiicke 18/50, 18/11, 18/13,
18/15, 18/17, 18/19

c) im Sliden durch die Flurstiicke 18/6, 406/18 und der
Restflidche des Flurstliicks 346/18

d) im Westen durch die Flurstiicke 16/3, 16/8 und 18/4o0
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3.1. Beschreibung des zu beplanenden Gebietes

Die Fldche des Bebauungsplanes hat eine Gr&Be von
1,3 ha, die z.7Zt. als Weidefliche genutzt wird.

Der Bebauungsplan grenzt 8stlich an die vorhandene
Wohnbebauung. Dieser Bereich ist im Flichennutzungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

An der Westseite des Planbereichs zwischen Stader
StraBe, Alte SchmiedestraBe und H8chststadt

ist im Fl&chennutzungsplan Mischbebauung (M)
dargestellt. In diesem Bereich sind an der StraBe
"Hochststadt" ein landwirtschaftlicher Betrieb und
eine Miihle, an der "Alten SchmiedestraBe" eine
Schlachterei in rd. 180 m Abstand zum Bebauungsplan A
auf dem Flurstilick 346/18 siidlich des Plangebietes
ein kleines Baugeschdft. Entlang der "Stader StraBe"
ist in erster und zweiter Reihe ausschlieBlich
Wohnbebauung vorhanden. Auf den westlich angrenzenden
Flurstiicken 18/40 und 18/38 erfolgt lediglich noch
Wohnen mit Kleintierhaltung. Nach der vorhandenen
ortlichen Gegebenheit wird der Planbereich 8stlich
und westlich ausschlieBlich von allgemeinem Wohnen
eingegrenzt. Aus diesem Grund ist die ilberwiegende
Flache des Bebauungsplanes als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) entwickelt und festgesetzt worden.

Da von der Schlachterei Immissionen ausgehen,

wird in dem freigehaltenen begriinten Innenbereich
eine weitere Bebauung nicht mehr vollzogen.

Diese Fldche soll lberwiegend als Ruhezone dem
Wohnen zugeordnet werden. Die weitere Entwicklung
fir eine Wohnbebauung im Ortsteil Mulsum vollzieht

sich sidlich der "Alten SchmiedestraBe".

Die im Bebauungsplan liegende Teilflé&dche des
Flurstiicks 346/18 hinter dem Baugeschdft wird
als Mischgebiet (M) festgesetzt und somit zum
WA-Gebiet als Pufferzone zwischengeschaltet.
Vorgenannte Griinde geben Veranlassung zu der

Festsetzung der tatsdchlichen Nutzung als



"Allgemeines Wohngebiet" (WA) entgegen der
Darstellung im Fl&chennutzungsplan als gemischte
Baufldche.

Die Lage der Grundstiicke zum vorhandenen Ortskern
ist glinstig. Alle Einrichtungen der Infrastruktur
sind gefahrlos fuBldufig zu erreichen.

4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf
die in § 9 BBauG i.d. Fassung vom 1.8.1979 aufge-
zeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von Bebauungs-
pldnen sowie auf die Bestimmungen der BauNVO i.d.
Fassung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763).

5. Vorliegende Bauleitplanung

5.1. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 sind

aus den Darstellungen des genehmigten Fl&chennutzungs-
planes entwickelt und begriindet. Sie stimmen mit

dem Fl&chennutzungsplan und seinem Erl&duterungsbericht
tiberein.

Ein Bebauungsplan ist in diesem Bereich nicht vor-
handen. Der angrenzende Bereich ist nach § 34 BBauG

Zzu beurteilen.

6. Veranlassung zum Zweck der Planung

6.1.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll
die ErschlieBung einer Freifl&che fiir Ein-
familienhausgrundstiicke zwischen vorhandener
Bebauung vorgenommen werden. Der Planbereich
dient als allgemeines Wohngebiet (WA) der
Wohnbebauung in eingeschossiger offener Bau-
weise mit Einzelhdusern, jedoch keine Reihen-
und Doppelhduser entsprechend dem allgemeinen
6rtlichen Wohnbedarf bzw. den Forderungen
dieses Bereiches. Es kénnen insgesamt

etwa 12 Hauspldtze bei einer Grund-



sticksgréBe von rd. 900 aqm GrdBe entstehen. 2 Grundstiicke
an der KreisstraBe (K 2) sind bereits bebaut. Die der-
zeitigen wirtschaftlichen Verhdltnisse erfordern fiir
Wohnbauvorhaben vor allem Baugrundstilicke in wirtschaft-
licher GrdBe zu erschwinglichen Preisen mit einem ange-—
messenen NutzungsmaB. Die gleichen Forderungen ergeben
sich aufgrund der Lage des Baugebietes im zentralen Orts-
bereich. So sollen hier Einzelhduser in eingeschossiger
Bauweise entstehen mit der Mbdglichkeit, die Dachgeschosse
auszubauen. Die Durchfiihrung der Planung wird von planungs-
rechtlichen Festsetzungen in der Umgebung nicht beein-
trdchtigt. Gewichtige Belange, die der Abwdgung bediirfen,
waren bei der Planung bisher nicht erkennbar.

Festsetzungen

Als Nutzungsart wird entsprechend der Planungsabsicht
fir die Bebauung und, Ausnutzung der Grundstiicke allgemei-
u. Mischgebiet 7 (M)

nes Wohngebiet (WA)YGRZ = 0,3, GFZ = 0,4 festgesetzt.

Mit der Grundflichenzahl GRZ = 0,3 und der GeschoBflichen-
zahl GFZ = 0,4 bei offener Bauweise im WA-Bereich erhalten
die privaten Bauwiinsche innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen ausreichend Spielraum. Die Planbereichsgrenze ver-
lduft im Abstand von 35,- m von der StraBengrenze. Dadurch
ergibt sich eine angemessene Grundstiicksbreite mit dem ge-

wilinschten Abstand zwischen den Hiusern.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird {iber eine noch auszubauende Erschlies-

sungsstraBe verkehrlich erschlossen.

a) Die PlanstraBe wird als StichstraBe ausgebildet und
endet mit AbschluB der Bebauung - mit einem Wendehammer.

Ein verkehrsgerechter Ausbau ist vorzunehmen;

b) verkehrsgerechter Ausbau mit entsprechender Einmiindungs-

ausbildung in die K 2 (Stader StraBe);

c) fir den 6ffentlichen Verkehr sind Parkflichen innerhalb
des StraBenraumes vorgesehen, die den Besucherverkehr

auffangen sollen.

Griinfldchen

Kinderspielplatz.

Das Plangebiet sieht GeschoBfldchen in einer GréBenordnung
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von rd. 3300 gm vor. GemdB § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes
Uber Spielplédtze vom 6. Febr. 1973 (Nds. GVBl. S. 29)
sind hierflir 2 § = 70 gm = 300 gm mindestens als nutzbare
Spielfldche auszubauen.

Der Kinderspielplatz in der Gr&B8e vom 330 gm ist am Ende
der StraBen festgelegt worden, zumal es sich um eine
verkehrsarme AnliegerstraBe handelt.

7. Ver- und Entsorgung

a) die Wasserversorgung wird durch den Wasserleitungsver-
band Altes Land/Kehdingen sichergestellt.
Die Versorgung des Plangebiets erfolgt aus dem vorhan-
denen Versorgungsnetz in der K 2, das durch Leitungen
in der Plangebiet verlingert wird.
Flir Feuerldschzwecke sind Hydranten im Planbereich
zu errichten, sofern in ausreichender Entfernung keine
vorhanden sind. Leitungsunabhdngige Wasserentnahme-

stellen sind nicht wvorhanden.

b) Die Entsorgung des Oberflidchen- und Schmutzwassers
des Planbereichs erfolagt iliber eine in der Erschlies-
sungsstraBe noch zu verlegenden Schmutz- und Regeawas-
serkanafﬁgurch die Kldrteiche in Kutenholz der Samtge-
meinde Fredenbeck beseitigﬁﬁagg daB eine schadlose Ab-

wasserbeseitigung sichergestellt ist.

c) Das Plangebiet wird an die zentrale Miillbeseitigung,

fir die der Landkreis Stade zustidndig ist, angeschlossen.

8. Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreiecks gilt das Gebot der Sichtfrei-
heit. Hecken und Anpflanzungen diirfen eine H&he von

0,80 m in diesen Bereichen nicht {iberschreiten. Die
Schenkelldnge betrédgt an der KreisstraBe (K 2) 52 m, an
den OrtsstraBen 22 m.

9. Natur- und Landschaftspflege

Die fir die Bebauung vorgesehene Flidche wird z. Zt. als
Weidefldche genutzt. Ausgleichsfldchen (Griinflidche mit
Geh6lzen) sind in der ehemaligen Sandgrube in Mulsum ge-

schaffen worden.
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1o. Ordnung des Bodens

1%

12.

Bodenordnerische MaBnahmen im Sinne des § 45 ff BBauG

sind nicht erforderlich.

Kostenschdtzung zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes

Grunderwerb und StraRenbaukosten

Grunderwerbskosten entstehen durch Erwerb der StraBen-
flidchen und des Kinderspielplatzes.

Als Kosten fiir die ErschlieBung sind iiberschliglich
175.000,- DM ermittelt worden; der von der Gemeinde
gemdB § 129 BBauG zu tragende Anteil betridgt 1o % des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

Die Finanzierung wird iiber den Haushalt der Gemeinde
Kutenholz sichergestellt.

Statistik

Gr6Ben des Planbereichs = 12.900 gm
Baugrundstiicke - 11.080 am
Verkehrsfl&che 1.4%90 am
Spielplatz 330 am

13. Allgemeines Verkaufsrecht

Der Gemeinde steht nach MaBgabe des § 24 BBauG ein all-
gemeines Vorkaufsrecht an Grundstiicken zu, soweit sie
als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als Ver-

kehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen festgesetzt sind.

Fredenbeck, den 02.07.1985

Gemeinde Kutenholz
Der Gemeindedirektor

(Perschke)



